DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 6 czerwca 2022 r. Podpisany przez

Dorota Tadaj
Data: 06.06.2022 16:10:31

Poz. 2677

UCHWALA NR XXXIX/245/22
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE BIALOSTOCKIEJ

z dnia 30 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Bialostocka w rejonie
placu Kosciuszki, w rejonie ul. Wesolej, w rejonie ul. 3-go maja, w rejonie ul. Armii Krajowej praz
w rejonie ul. Grzegorza Kunawina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, poz. 583, poz. 1005) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503) w zwigzku z Uchwata Nr XXII/138/20 Rady Miejskiej
w Dabrowie Biatostockiej z dnia 23 grudnia 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Biatostocka, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Biatostocka w rejonie
ulicy 11-go listopada, w rejonie ul. Wesolej, w rejonie ul. 3-go Maja, w rejonie ul. Armii Krajowe] praz
w rejonie ul. Grzegorza Kunawina zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Bialostocka przyjetego uchwata
Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej Nr XLII/269/18 z dnia 14 wrzesnia 2018 r.

§ 2. 1. Granice planu okresla Uchwala Nr XXI1/138/20 Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej z dnia
23 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabrowa Biatostocka.

2. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zataczniki Nr 1, 2, 3, 4, 5 do
uchwaly.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 6.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 7,

5. Zbidr danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatacznik nr 8 do Uchwaly;

6. Zalacznik Nr 1, obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) wymiaru w metrach;

5) przeznaczenia terenu na cele zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnych;
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6) tresci wynikajacych z przepisow odrebnych — teren potozony jest w granicach uktadu przestrzennego
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. A-514 oraz w granicach strefy A ochrony konserwatorskie;j.
Zatacznik Nr 2, obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Zatacznik Nr 3,
obowiazuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) wymiaru w metrach;

5) przeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

6) tresci wynikajacych z przepisow odrebnych — teren potozony jest w granicach uktadu przestrzennego
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. A-514 oraz w granicach strefy A ochrony konserwatorskie;j.
Zatacznik Nr 4, obowiazuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) wymiaru w metrach;

5) przeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Zatacznik Nr 5,
obowiazuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) wymiaru w metrach;
5) przeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;j;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei
zwigzanego z uchwaleniem planu;
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2. W granicach planu nie zachodza przestanki do okreslania:

1) granic 1sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

5) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczaé przy
budowie nowych oraz rozbudowie lub odbudowie istniejacych budynkow, zpominigciem balkonow,
wykuszy, okapow, gzymsu wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra oraz elementow
wejscia do budynku - schodéw, podestu, daszka, pochylni dla niepetnosprawnych;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

4) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustlugowego, mierzong po wewnetrznej dlugosci scian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewngtrznych stanowisk postojowych oraz
powierzchni ogdlnokomunikacyjnych;

5) wysokosci zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w odniesieniu do innych niz budynki obiektoéw budowlanych zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu przy najnizej polozonej czgsci obiektu budowlanego, do
jego najwyzszego punktu;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rdwnoczesnie stropem nad ostatnia kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) U/MN —na cele zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej;
2) MWU - na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
3) MNU — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciana bez okien i drzwi w strone
granicy dziatki budowlanej w odleglosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

2. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego oraz inwestycji, dla ktorych przeprowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

5. Prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

6. W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary objete prawng forma ochrony przyrody wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspdtczesne;.

1. Tereny oznaczone symbolami: 1UMN i 2MWU potozone sa w granicach ukfadu przestrzennego XVI-
XVIII, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. A-514 2 02.05.1979 1.

2. Tereny oznaczone symbolami: 1TUMN i2MWU potozone sg w strefie A ochrony konserwatorskiej,
w ktorej ustala sie nastepujace zasady ochrony konserwatorskie;j:

1) nalezy dazy¢ do rewaloryzacji i pielggnacji historycznej przestrzeni miasta;

2) nowa zabudowe nalezy realizowa¢ w sposob nawiazujacy do historycznego ukladu urbanistycznego
z historyczna siecig ulic i blokow zabudowy;

3) nowg zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1.Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U/MN, 2MWU, IMNU i2MNU ustala si¢ obstuge
komunikacyjna z przyleglych bezposrednio do tych terendéw drég publicznych zlokalizowanych poza granicami
planu. Dla terenu oznaczonego symbolem IMWU ustala sie posrednia obstuge komunikacyjng z drogi
publicznej powiatowej (ul. Grzegorza Kunawina) poprzez drogg wewnetrzng.

2. W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisé6w odrebnych;

2) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewngtrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

3) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przylaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej;

4) ustala sie obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;

S)ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow znajdujacej si¢ poza granicami planu;

6) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzacé:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;
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b) poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi lub,

¢) na teren nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energic elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ uzupeklnienie zasilania energia elektryczna wytwarzang ze zrodet odnawialnych, przez
urzadzenia o mocy do 100kW, z zastrzezeniem §7 ust. 3;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zapatrzenie z projektowanej sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wskazuje si¢, ze urzadzenia iobiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych zrédet ciepta;

10) w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie odpadow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U/MN.
1. Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkalne;.

2. Zabudowe nalezy ksztaltowaé w formie budynkéw ushugowych 1lub ustugowo-mieszkalnych
z dopuszczeniem ich uzupehienia o budynki gospodarcze i garazowe.

3. W przypadku realizacji budynku ustugowo-mieszkalnego, funkcja mieszkalna moze zajmowa¢ do 40%
tacznej powierzchni uzytkowej tego budynku.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzonej i izolacyjne;.

5. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowg nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,65.
6. Ustala si¢ szczegdtowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;
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3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
z wyraznie zarysowana gldwna kalenica, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45° lub w formie dachow plaskich, z zastrzezeniem pkt. 4);

4) dlugos¢ glownej kalenicy w przypadku realizacji dachu wielospadowego nie moze by¢ mniejsza niz
40 % dtugosci elewacji frontowej budynku

5) dla zadaszen innych niz dachy pfaskie ustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci i grafitu.

7. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500m?;
2) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci;
3) liczba miejsc parkingowych:

a) dla funkcji uslugowych minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug oraz,

b) dla funkcji mieszkalnych minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MWU.
1. Przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa.

2. Zabudowe nalezy ksztaltowaé w formie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami Iub budynkow ustugowych.

3. W przypadku realizacji budynku mieszkalno-ustugowego, funkcja mieszkalna moze zajmowa¢ do 50%
tacznej powierzchni uzytkowej tego budynku.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstlugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzone;.

5. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe terenu oznaczonego symbolem 2MWU nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowys;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej — 2,2.
6. Ustala si¢ szczegdtowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m z zastrzezeniem pkt 2)

2) dla budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu o wysokosci wiekszej niz 15m dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowej wysokosci;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4;

3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
z wyraznie zarysowang gldwna kalenica, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45° lub w formie dachow plaskich, z zastrzezeniem pkt. 4);
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4) dlugos¢ glownej kalenicy w przypadku realizacji dachu wielospadowego nie moze by¢ mniejsza niz
40 % dlugosci elewacji frontowej budynku

5) dla zadaszen innych niz dachy pfaskie ustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczna lub
materialem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci i grafitu.

7. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500m?;
2) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci;
3) liczba miejsc parkingowych:

a) dla funkcji ustugowych minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug oraz,

b) dla funkcji mieszkalnych minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU.

1. Przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa.

2. Zabudowe nalezy ksztaltowaé w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami lub budynkéw ustugowych.

3. W przypadku realizacji budynku mieszkalno-ustugowego, funkcja mieszkalna moze zajmowaé do 50%
tacznej powierzchni uzytkowej tego budynku.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej do obshugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzone;.

5. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,65.
6. Ustala si¢ szczegdtowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m,
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) zadaszenie budynkow nalezy realizowaé¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
z wyraznie zarysowang gldwna kalenica, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45° lub w formie dachdéw plaskich, z zastrzezeniem pkt. 4);

4) dhugos¢ glownej kalenicy w przypadku realizacji dachu wielospadowego nie moze by¢ mniejsza niz
30 % dlugosci elewacji frontowej budynku

5) dla zadaszen innych niz dachy pfaskie ustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczna, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci i grafitu.
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7. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami IMNU, 3MNU, 4MNU — 700m?;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU — 600m?.

2) ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drogi publicznej nalezy ksztaltowa¢ do maksymalnej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania
w wypelnieniach przgset ogrodzenia, materialow betonowych i zelbetowych;

3) liczba miejsc parkingowych:

a) dla funkcji ustugowych minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug oraz,

b) dla funkcji mieszkalnych minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Uchwaly Nr XXX/206/06 Rady Miasta Dabrowa
Biatostocka z dnia 2 czerwca 2006 r. roku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Biatostocka.

§ 14. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dabrowy Bialostockie;j.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Adam Wojteczko
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Zatacznik do uchwaly Nr XXXIX/245/22
Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej
z dnia 30 maja 2022 r.
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PROJEKT RYSUNKU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA DABROWA BIALOSTOCKA W REJONIE PLACU
KOSCIUSZKI, W REJONIE UL. WESOLEJ, W REJONIE UL. 3-GO MAJA, W
REJONIE UL. ARMII KRAJOWEJ ORAZ W REJONIE UL. GRZEGORZA

KUNAWINA.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIX/245/22
Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej
z dnia 30 maja 2022 r.
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PROJEKT RYSUNKU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA DABROWA BIALOSTOCKA W W REJONIE PLACU
KOSCIUSZKI, W REJONIE UL. WESOLEJ, W REJONIE UL. 3-GO MAJA, W
REJONIE UL. ARMII KRAJOWEJ ORAZ W REJONIE UL. GRZEGORZA
KUNAWINA.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIX/245/22
Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej
z dnia 30 maja 2022 r.
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA DABROWA BIALOWSTOCKA W REJONIE PLACU KOSCIUSZKI, W
REJONIE UL. WESOLEJ, W REJONIE UL. 3-GO MAJA, W REJONIE UL. ARMII
KRAJOWEJ ORAZ W REJONIE UL. GRZEGORZA KUNAWINA.

Skala 1:1000
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr XXXIX/245/22
Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej
z dnia 30 maja 2022 r.
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA DABROWA BIALOWSTOCKA W REJONIE PLACU KOSCIUSZKI, W !
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXXIX/245/22
Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej
z dnia 30 maja 2022 r.
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA DABROWA BIALOWSTOCKA W REJONIE PLACU KOSCIUSZKI, W
REJONIE UL. WESOLEJ, W REJONIE UL. 3-GO MAJA, W REJONIE UL. ARMII
KRAJOWEJ ORAZ W REJONIE UL. GRZEGORZA KUNAWINA.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr XXXIX/245/22
Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej
z dnia 30 maja 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Bialostocka w rejonie placu Kosciuszki, w rejonie ul. Wesolej, w rejonie ul. 3-go maja, w rejonie ul. Armii
Krajowej praz w rejonie ul. Grzegorza Kunawina.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu od 24.03.2022 r. do 15.04.2022 r. Termin sktadania
uwag do projektu planu uptynal zdniem 02.05.2022r. W ustawowo okreslonym terminie uwagi
nie wplynety.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaly Nr XXXIX/245/22
Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej
z dnia 30 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz. 503) Rada Miejska w Dabrowie Biatostockiej stwierdza, iz ustalenia przedmiotowego
planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostepu do sieci infrastruktury technicznej, przy
czym zuwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszaréw zagospodarowanych i uzbrojonych, realizacja ustalen
planu nie wywotuje skutkdw w postaci cigzacego na samorzadzie obowigzku realizacji sieci infrastruktury
technicznej. W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych
sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywaé si¢ bedzie w trybie
przepisow o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub s$rodki zewnetrzne zuwzglednieniem
srodkéw pomocowych i z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaly Nr XXXI1X/245/22
Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej
z dnia 30 maja 2022 r.

MPZP Dabrowa Bialostocka.gml

Zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Bialostocka w rejonie placu KoS$ciuszki, w rejonie ul. Wesolej, w rejonie ul. 3-go maja, w rejonie ul.
Armii Krajowej praz w rejonie ul. Grzegorza Kunawina
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UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé

tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢

do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w

szczegblnoscei:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,oraz sposdéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj..

 wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §5, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w §6,
parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
ustaleniach szczegétowych.

e walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach
szczegolowych oraz okreslenie zasad ochrony krajobrazu w §6.

¢« wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych — plan, w szczegdlnosci w § 7, wprowadza ustalenia dotyczace zasad
ochrony S$rodowiska, zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, w tym z ustawy —
Prawo ochrony $rodowiska.

Teren objety planem nie wymagal - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéow rolnych i lesnych - uzyskania w toku procedury planistycznej zgdd na

zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
— plan zawiera ustalenia w tym zakresie w §8.

« wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze
szczegllnymi potrzebami — W granicach planu nie wystepuja obszary o zwigkszonym ryzyku
dla zdrowia 1 bezpieczenstwa mieszkancow.

e walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach szczegélowych planu warunki dotyczace
parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na
uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni, przy uwzglednieniu
zasad zrownowazonego rozwoju.

« prawo wlasnosci — wustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

« potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie
znajduja sie¢ tereny i obiekty spelniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

* potrzeby interesu publicznego — plan obejmuje niewielki obszar i jest mato istotny pod katem
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zaspokajania potrzeb interesu publicznego. W planie nie wyznacza si¢ terenéw przestrzeni
publicznych.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — plan w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

« zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — organ
sporzadzajacy plan zapewnil udzial spoleczenistwa w opracowywaniu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddzialywania na $rodowisko,
umozliwienie sktadania wnioskéw oraz wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z mozliwoscig skladania uwag.

e zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddzialywania na
srodowisko” oraz ,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

*  Wyznaczajac nowe tereny z mozliwoscia sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terendw i parametréw zabudowy z uwzglednieniem ochrony
terendw sgsiednich,

— okreslenie parametréw zabudowy,

— zapewnienie wlasciwej obslugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture
techniczng.

e Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Plan obejmuje niewielki obszar i stanowi wlasno$¢ prywatna. Potrzeby uniwersalnego
projektowania beda uwzgledniane na etapie budowy nowych budynkéw w miare potrzeb. W
planie nie wprowadzono zadnych ograniczen dla os6b ze specjalnymi potrzebami.

*  Wplyw na finanse publiczne — zgodnie z prognoza skutkdéw finansowych uchwalenie planu
bedzie mialo pozytywny wplyw na finanse gminy z tytulu wysokosci podatku od
nieruchomosci oraz potencjalne z tytutu optaty planistycznej. Miasto nie poniesie kosztow w
zwigzku z wejsciem w zycie planu.

e Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po przeprowadzeniu pelnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Posiada on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego
wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Dabrowie Bialostockiej niniejszej
uchwaty jest uzasadnione.



		2022-06-06T14:10:31+0000
	Polska
	Dorota Tadaj
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




