UCHWALA NR 111/28/24
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE BIALOSTOCKIEJ

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Bialostocka w rejonie
ul. Sulika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609, poz.721) iart. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029,
poz. 2739) w zwiazku z Uchwatg Nr XLLV/300/23 Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej z dnia 27 stycznia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Biatostocka, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Bialostocka w rejonie
ul. Sulika, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Biatostocka przyjetego uchwala Rady Miejskiej
w Dabrowie Biatostockiej Nr XLII/269/18 z dnia 14 wrzesnia 2018 r.

§ 2. 1. Granice planu okresla Uchwata XLV/300/23 Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej z dnia
27 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dagbrowa Biatostocka.

2. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zataczniki Nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zalacznik nr 3.

5. Zbior danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik nr 4 do Uchwaty.

6. Zatacznik Nr 1 obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) przeznaczenia:
a) na cele ustug sportu i rekreacji US,
b) na cele obstugi komunikacji KO.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. W granicach planu nie zachodza przestanki do okre$lania:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;j.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglose
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub innych terenéw, obiektéw
i urzadzen;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;

4) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustugowego, mierzong po wewngtrznej dtugosci §cian pomieszczen, z wylagczeniem pomieszczen
technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewngtrznych stanowisk postojowych oraz
powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

5) wysokos$ci zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w odniesieniu do innych niz budynki obiektéw budowlanych zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu przy najnizej polozonej czg¢sci obiektu budowlanego, do
jego najwyzszego punktu;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) US — na cele ustug sportu i rekreacji;
2) KO —na cele obstugi komunikacji;

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.
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2. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki budowlanej w odleglosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

2. W granicach planu w zakresie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko maja zastosowanie przepisy odrebne.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych.

4. W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary objete prawng forma ochrony przyrody wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

5. Na potrzeby przepisow odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku tereny
oznaczone w planie symbolem 1US nalezy traktowac¢ jako teren na cele rekreacyjno — sportowe.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wiasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez tereny obstugi komunikacyjnej oznaczone symbolem 1KO.
2. W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejgcej oraz nowo projektowanej sieci wodociggowej;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwos$é
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;

4)ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow znajdujacej si¢ poza granicami planu;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé:
a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

b) poprzez sptyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi lub,

¢) na teren nieutwardzony i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane trafostacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaré6wno stacje
wolnostojace, wnetrzowe, jak 1 stupowe;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) dopuszcza si¢ zapatrzenie z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) wskazuje sie, ze urzadzenia iobiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta;

9)w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

10) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1US.
1. Przeznaczenie terenu - teren ustug sportu i rekreacji.

2. Zabudowe¢ nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkoéw ustug sportu irekreacji oraz innych obiektow
budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcja terenu.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obslugi komunikacyjnej terenu, w tym parkingéw i garazy do obstugi terenu;
3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
5) wiat i altan.

4. Ustala si¢ szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sig;
5) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,5.
5. Ustala sig¢ szczegblowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — jedna;
3) zadaszenie budynkow nalezy realizowaé¢ w formie dachéw dwuspadowych lub dachéw plaskich;

4)dla zadaszen innych niz dachy plaskie ustala si¢ pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci i grafitu.

6. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig;

2) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala sie.
§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KO.
1. Przeznaczenie terenu - teren obshugi komunikacji.

2. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkoéw garazowych lub gospodarczych do obstugi sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
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1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obiektéw malej architektury;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjne;.

4. Ustala si¢ szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 95%;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,3;
5) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1.
5. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — jedna;
3) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub dachéw plaskich;

4) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala si¢ pokrycie dachowkg ceramiczng, bitumiczng, materiatem
dachoéwko podobnym, lub blachg w odcieniach: czerwieni, brazu, szaro$ci i grafitu.

6. Ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sie;
2) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty ztytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu na podstawie
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 13. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia Uchwaly Nr XXX/206/06 Rady Miasta Dabrowa
Biatostocka z dnia 2 czerwca 2006 r. roku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Biatostocka.

§ 14. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dabrowy Biatostockie;j.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Adam Wojteczko
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/28/24
Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej

z dnia 26 czerwca 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 111/28/24
Rady Miejskiej w Dgbrowie Biatostockiej

z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Bialostocka w rejonie ul. Sulika

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zmianami) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

1. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie, w trybie
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 111/28/24
Rady Miejskiej w Dgbrowie Biatostockiej

z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Bialostocka w rejonie ul. Sulika.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r1., poz.977ze zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Miasta Dabrowa Biatostocka, ktére bedg finansowane
ze $rodkéw wilasnych Miasta Dabrowa Biatostocka z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow
zewngtrznych.

Id: 03335D33-3A51-45DD-B8A4-B3E011EESASS. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 111/28/24
Rady Miejskiej w Dgbrowie Biatostockiej

z dnia 26 czerwca 2024 r.

Zbidér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Bialostocka w rejonie ul. Sulika

Zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Bialostocka w rejonie ul. Sulika

Strona 1

Id: 03335D33-3A51-45DD-B8A4-B3E011EESASS. Podpisany
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