UCHWALA NR XXVI1/161/21
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE BIALOSTOCKIEJ

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dabrowa
Bialostocka na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 713, poz. 1378) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2020 r.
poz. 611) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zatozenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dabrowa
Bialostocka na lata 2021 - 2025 stanowigce zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dabrowy Biatostockie;j.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXIV/199/17 Rady Miejskiej w Dabrowie Bialostockiej z dnia 31 pazdziernika
2017 r. w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017 - 2022.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Adam Wojteczko
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I

Zatacznik do uchwaty Nr XXVI/161/21
Rady Miejskiej w Dabrowie Biatostockiej
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dabrowa Bialostocka na lata 2021 -
2025

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez Rad¢ Miejska
w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalng podstawe realizacji zadania
wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia 1wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej
gospodarowania zasobem.

Wielkos$¢ zasobéw mieszkaniowych Gminy Dgbrowa Bialostocka oraz ich stan techniczny.

Przewiduje si¢, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2021 - 2025 bedzie ulega¢ zmianie. Z jednej
strony bedzie postepowalo zmniejszenie si¢ zasobu w zwigzku z kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych,
a z drugiej strony — zwigkszeniem zasobu w wyniku adaptacji czy przejmowania budynkéw od innych
instytucji. Na koniec 2020 r. ilo$¢ sprzedanych mieszkan wynosi 144, z ogdlnej liczby 254 mieszkan.

Lp. | Adres Ilo§¢ mieszkan Powierzchnia
ogblem sprzedanych | gminnych | uzytk. ogot.

1. Dabrowa Biatostocka:

Plac Kosciuszki 1 19 14 5 879,31
2. ul. 1000 lecia P.P. 1 18 12 6 772,42
3. ul. 1000 lecia P.P. 3 21 15 6 850,00
4, ul. 1000 lecia P.P. 5 18 15 3 766,77
5. ul. 1000 lecia P.P. 7 21 12 9 859,03
6. ul. 1000 lecia P.P. 17 30 24 6 1220,08
7. ul. Potudniowa 2 2 - 2 81,00
8. ul. Poludniowa 14 12 10 2 501,21
0. ul. 3 Maja 72 4 - 4 120,28
10. ul. 1000 lecia P.P. 8 5 - 5 249,90
11. | Rézanystok 4 7 - 7 515,50
12. | Roézanystok 7 6 - 6 179,40
13. | Rézanystok 8 11 - 11 510,00
14. | Rozanystok 9 8 6 2 416,00
15. | Rozanystok 10 8 4 4 416,00
16. | Rézanystok 11 6 4 2 360,78
17. | Rézanystok 20 4 3 1 176,20
18. | Rozanystok 21 18 16 2 1116,0
19. | Rézanystok 22 16 9 7 936,00
20. | Dom Nauczyciela Niero§no 5 - 5 241,70
21. | Dom Nauczyc. Suchodolina 4 - 4 218,00
22. | Szk.Podst.Kamienna Nowa 1 - 1 50,00
23. | Szk.Podst.Zwierzyniec W. 2 - 2 105,10
24. | Szk.Podst.R6zanystok 2 - 2 102,90
25. | Szk.Podst.Reszkowce 2 - 2 80,00
26. | Szk.Podst.Dabrowa Biat. 1 - 1 53,27
27. | Kamienna Nowa 39 2 - 2 81,06
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28. | Kamienna Nowa 40 1 - 1 37,71

Razem: 254 144 110 11895,62

Z ogolnej liczby 28 budynkoéw mieszkalnych w 14 istniejag wspdlnoty mieszkaniowe. Stan techniczny
budynkéw znajdujacych si¢ w Dabrowie Bial. jest dobry, 6 z nich posiada ocieplone S$ciany, wigkszo$¢
wymienione okna. Natomiast gorzej przedstawia si¢ sytuacja budynku przy ul. 3 Maja 72 oraz w R6zanymstoku
Nr 4, gdzie istnieje potrzeba skierowania wigkszych srodkow finansowych na remonty, Wyposazenie budynkow
w instalacje techniczne przedstawia si¢ nastgpujaco:

- instalacja wodociagowo-kanalizacyjna — 100 %
- centralne ogrzewanie — 65 %
- centralnie ciepta woda — 33 %.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobéw z podzialem na lata 2021 - 2025.

Adres obiektu Zakres robot remontowych Przewidywany
Lp rok remontu
1. Roézanystok 4 Wymiana instalacji c.o. 2021-2023

Wymiana obrobki blacharskiej 1 remont dachu
Wymiana okien i drzwi wejsciowych

2. ul. Potudniowa 2 Zdjecie eternitu i wymiana pokrycia dachowego 2022

3. ul. 3 Maja 72 Zdjecie eternitu i wymiana pokrycia dachowego 2023-2024
Wymiana drzwi wejsciowych i stolarki okiennej
Wykonanie przytacza do kanalizacji miejskiej

4. Rézanystok 7 Wymiana instalacji wodociggowej w 3 lokalach 2025
Wydatki na remonty i modernizacj¢ planowane w poszczegdlnych latach:

2021 rok 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2025 rok

77 000 zt 30 000 zt 25 000 zt 25 000 zt 30 000 zt

Podstawowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa ich mieszkancow oraz utrzymanie zasobu
W stanie nie pogorszonym.

Potrzeby remontowe w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych z udziatem Gminy ustalane sg przez zarzadcow
i zarzady wspolnot tych budynkow. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych wynika z uchwat wspolnot
mieszkaniowych podjetych w tym zakresie. W pierwszej kolejno$ci beda realizowane wydatki w ramach
funduszu remontowego.

III. Planowana sprzedaz lokali.

Zasoby mieszkaniowe gminy spetniajg zarowno funkcje mieszkan o charakterze powszechnym jak
i funkcje socjalne. Z tego wzgledu prywatyzacja nie moze obja¢ wszystkich zasobow mieszkaniowych, czesé¢
zasobow powinna pozosta¢ wlasno$cig gminy i pelni¢ role mieszkan przeznaczonych do najmu socjalnego.

Sprzedazy nie podlegajg lokale mieszkalne:

1/ w budynkach o obnizonym standardzie,

2/ w budynkach potozonych w Rozanymstoku Nr 4 i 8 ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
3/ w budynkach szkét i domoéw nauczyciela.

Sprzedaz lokali bedzie uzalezniona od ilosci ztozonych wnioskow o wykup mieszkan. Sprzedaz wolnych
lokali mieszkalnych nastgpuje w drodze przetargu.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administracyjne, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspodlnego uzytkowania, w tym
oplaty za utrzymanie czystosci, energie elektryczng i cieplna.
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2. Wysokos$¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob
Gminy ustala Burmistrz Dabrowy Biatostockiej w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej
uchwaty.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, wplywajace na poziom stawek czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokali:

a) polozenie budynku poza granicami administracyjnymi miasta — oproécz Rozanegostoku i domow nauczyciela -
obnizka o 10%

b) polozenie lokalu na parterze i ostatniej kondygnacji — obnizka o 5%

¢) potozenie lokalu w budynkach szkot, internatéw — obnizka o 15%

d) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie — podwyzszenie o 10%

e) wyposazenie lokalu w centralng ciepta wodg — podwyzszenie o 10%

f) brak w lokalu kanalizacji sanitarnej — obnizka o 20%

g) brak w lokalu sieci wodociaggowej — obnizka o 20%

h) lokale potozone w budynkach wybudowanych do 1950 r. — obnizka o 15%

4. Stawka czynszu za najem lokali socjalnych nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy. W tym przypadku nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych
i podwyzszajacych stawke czynszu.

5. Warunki obnizania czynszu.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 7 ust. 2-11 ustawy

z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow (..), jezeli wysoko$¢ czynszu ustalonego przez Burmistrza

za najem lokalu przekroczy w skali roku 2% warto$ci odtworzeniowej lokalu i najemcy nie przystuguje dodatek
mieszkaniowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie

V. Sposéb izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

1. Zarzadzanie 1 administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy wykonywane jest przez Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Dabrowie Biatostockie;j.

2. Wyjatek stanowig mieszkania w szkolach, pozostajace w zarzadzie placéwek oswiatowych oraz Wspolnota
Mieszkaniowa Rozanystok 21, gdzie zarzad sprawuje osoba wybrana sposrod wihascicieli lokali.

VL. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne, $rodki
wlasne gminy oraz srodki zewngetrzne takie jak dotacje, kredyty czy fundusze unijne.

VII. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

Prognozowana wysokos¢ kosztow utrzymania zasobu w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Rodzaj wydatkow 2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 r.

1. Koszty eksploatacji 35000 35000 35000 36000 36000
budynkow stanowigcych
wlasno$¢ gminy

2. Koszty zarzadu 84500 84500 85000 85000 86000
nieruchomos$ciami

1d: CEA233B3-1200-40BE-B055-B8DAEEF7FB4D. Podpisany Strona 3




wspolnymi
3. Fundusz remontowy 29000 29000 30000 30000 30000
4. Koszty remontdw i 77000 30000 25000 25000 30000
modernizacji

VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Gmina bedzie podejmowac dziatania umozliwiajace:

1) lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat zamian¢ lokalu na mniejszy o nizszym
czynszu,

2) pozyskiwanie substancji mieszkaniowej od zakladéw pracy, przedsiebiorstw itp. z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe,

3) wynajem lokali mieszkalnych na czas oznaczony od innych wtascicieli ipodnajmowanie tych lokali
z przeznaczeniem na lokale zamienne, socjalne, tymczasowe,

4) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu,
5) rozw6j budownictwa mieszkaniowego,

6) sprzedaz lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy.
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