UCHWALA NR XVIII/109/12
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE BIALOSTOCKIEJ

z dnia 27 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012 - 2016

Na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz.1271 Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175 poz. 1457; 22006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; 22007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr
173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
72010 r. Nr Nr 28, poz. 142 i 146, nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praz lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.
U. 22005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833;
72007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; 22010 r. Nr 3, poz. 13; z2011 r. Nr 224, poz. 1342) Rada Miejska
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zalozenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012 - 2016 dla
Gminy Dabrowa Biatostocka stanowigce zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dabrowy Biatostockiej.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia oglosznia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVIII/109/12
Rady Miejskiej w Dgbrowie Bialostockiej
z dnia 27 kwietnia 2012 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dabrowa Bialostocka na lata 2012 - 2016

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez Rade Miejska
w ksztalcie okreSlonym przez art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalng podstawe realizacji zadania
wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowe;.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia iwdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej
gospodarowania zasobem.

I. Wielko$¢ zasobéw mieszkaniowych Gminy Dabrowa Bialostocka oraz ich stan techniczny.

Przewiduje si¢, ze wielko§¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2012-2016 bedzie ulega¢ zmianie. Z jednej
strony bedzie postepowato zmniejszenie si¢ zasobu w zwigzku z kontynuacjg sprzedazy lokali mieszkalnych, a z
drugiej strony — zwigkszeniem zasobu w wyniku adaptacji czy przejmowania budynkéw od innych instytucji.
Na koniec 2011 r. ilo$¢ sprzedanych mieszkan wynosi 169, z ogdlnej liczby 290 mieszkan.

Lp. |Adres [lo§¢ mieszkan Powierzc |Uwag
ogotem sprzedanyc | gminnyc h. i
h h uzytk.
0gol.

1. |Dabrowa

Biatostocka: 19 14 5 879,31

Plac Kos$ciuszki 1
2. |ul. 1000 lecia P.P. 1 18 11 7 772,42
3. Jul. 1000 lecia P.P. 3 21 14 7 850,00
4. |ul. 1000 lecia P.P. 5 18 11 7 766,77
5. |ul. 1000 lecia P.P. 7 21 10 11 859,03
6. |ul. 1000 lecia P.P. 9 16 15 1 647,92
7. |ul. 1000 lecia P.P. 17 30 23 7 [ 1220,08
8. [ul. Poludniowa 12 25 22 3 [ 1204,44
9. [ul. Poludniowa 2 2 - 2 81,00
10. [ul. Potudniowa 14 12 10 2 501,21
11. Jul. 3 Maja 72 4 - 4 120,28
12. [Roézanystok 4 10 - 10 515,50
13. |Rozanystok 7 6 - 6 179,40
14. [Roézanystok 8 11 - 11 510,06
15. |Rozanystok 9 8 6 2 416,00
16. [Rozanystok 10 8 3 5 416,00
17. [Rézanystok 11 6 4 2 360,78
18. |Roézanystok 20 4 2 2 176,20
19. [Rozanystok 21 18 15 3 1116,0
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20. |Roézanystok 22 16 9 7 936,00

21. |Dom Nauczyciela 4 - 4 188,40
Niero$no

22. |Dom Nauczyc. 4 - 4 218,00
Suchodolina

23. | Szk.Podst.Kamienna 2 - 2 112,00
Nowa

24. [Szk.Podst.Zwierzynie 2 - 2 136,20
cW.

25. [Szk.Podst.R6zanystok 2 - 2 102,90

26. |Szk.Podst.Reszkowce 2 - 2 80,00

27. |Szk.Podst.Dgbrowa 1 - 1 53,27
Biat.

Razem: 290 169 121 [13419,17

Wykaz lokali socjalnych:

Lp. |Adres Ilos¢ Pow. Uwagi
mieszkan uzytkowa

1. |ul. Poludniowa 2 2 81,00

2. |ul.3 Maja 72 4 120,28

3. |Roézanystok 7 3 94,50 [wybud.w
2010 r.

4. |Dom Nauczyciela 4 218,00

Suchodolina

Z ogolnej liczby 27 budynkéw mieszkalnych w 15 istnieja wspdlnoty mieszkaniowe. Stan techniczny
budynkow znajdujacych sie¢ w Dabrowie Biat. jest dobry, 7z nich posiada ocieplone Sciany, wigkszo$¢
wymienione okna. Natomiast gorzej przedstawia si¢ sytuacja budynkow w Roézanymstoku, gdzie istnieje
potrzeba skierowania wigkszych srodkéw finansowych na remonty, przede wszystkim budynek Nr 4, 8 i 20.

Wyposazenie budynkow w instalacje techniczne przedstawia si¢ nastepujaco:
- instalacja wodociggowo-kanalizacyjna — 100%
- centralne ogrzewanie — 59%
- centralnie ciepta woda — 33%.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobéw z podzialem na lata 2012 -2016.

Adres obiektu [ Zakres robdt remontowych Przewidywany rok
Lp. remontu
1. |Plac Kosciuszki| Wymiana obrobki blacharskiej |2012
1 Przetozenie kanalizacji [2014-16
Zagospodarowanie posesji 2014-16
2. |ul. 1000 lecia|Zagospodarowanie posesji 2013-14
P.P. 1
3. |ul. 1000 Ilecia|Wymiana lub naprawa okien w pomieszczeniach|2014
P.P.3 ogolnego uzytku
Naprawa elewacji $cian nadbudowy bloku na|2014
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gbrnej kondygnacji dachu

4. |ul. 1000 lecia|Poszerzy¢ parking o ok. 25 m? 2014
P.P.5
5. |ul. 1000 Ilecia|Malowanie klatek schodowych (2013
P.P.7 Wykonanie opaski przy bloku 2012
Odprowadzenie = wody  deszczowej  w celu[2012
zabezpieczenia zalewania piwnic
Poszerzy¢ parking o ok. 35 m? 2014
7. |ul. 1000 lecia| Wykonanie ocieplenia budynku 2012
P.P. 12
8. |ul. 1000 lecia|Wykonanie ocieplenia budynku i wymiana obrobki|2012
P.P. 14 blacharskiej
9. |ul. Potudniowa|Zdjecie eternitu i wymiana pokrycia dachowego 2015
2
10. |ul. 3 Maja 72 Wymiana drzwi wejsciowych 2014
11. |Roézanystok 4 Remont kapitalny poprzez: [2015-16
Wymiana instalacji C.0.
Wymiana obrobki blacharskiej iremont dachu
Wymiana okien 1 drzwi wejsciowych
Obnizenie sufitoéw
12. |Roézanystok 7 Wymiana instalacji wodociggowej w 3 lokalach 2016
13. [Roézanystok 8 Malowanie dachu | 2013
Wymiana rynien irur spustowych (2013
Wymiana okien |2016
Uzupelnienie tynkow na elewacji 2016
14. |Rozanystok 20 | Wymiana dachu 1 obrobki blacharskiej |2013
Naprawa elewacji i schodow wejsciowych 2016
15. [Rézanystok 21 | Wymiana rynien irur spustowych (2012
Wykonanie ocieplenia 1 Sciany budynku 2013
16. |Zwierzyniec Naprawa komina w domu jednorodzinnym 2012
Wielki

Podstawowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa ich mieszkancow oraz utrzymanie zasobu
W stanie nie pogorszonym.

Potrzeby remontowe w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy ustalane sg przez zarzadcoéw
i zarzady wspolnot tych budynkoéw. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych wynika z uchwat wspolnot
mieszkaniowych podjetych w tym zakresie.

W pierwszej kolejnosci beda realizowane wydatki w ramach funduszu remontowego.

I11. Planowana sprzedaz lokali.

Zasoby mieszkaniowe gminy spetniaja zarowno funkcje mieszkan o charakterze powszechnym jak i funkcje
socjalne. Z tego wzgledu prywatyzacja nie moze obja¢ wszystkich zasobow mieszkaniowych, cze$¢ zasobow
zwlaszcza o nizszym standardzie, potozonych w mniej atrakcyjnych czgsciach miasta powinna pozostaé
wlasnoscig gminy i petnic rolg mieszkan socjalnych.

Sprzedazy nie podlegajg lokale mieszkalne:
1/ w budynkach przeznaczonych na lokale socjalne,
2/ w budynkach potozonych w Rézanymstoku Nr 4 i1 8 ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

3/ w budynkach szkét i doméw nauczyciela.

1d: 3115DDFO0-C72F-42D9-8BEB-0FC6E5598CDS5. Podpisany Strona 3



Sprzedaz lokali bedzie uzalezniona od ilosci zlozonych wnioskéw o wykup mieszkan. Sprzedaz wolnych
lokali mieszkalnych nastepuje w drodze przetargu.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administracyjne, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym
oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczng i cieplna.

2. Wysokos$¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy ustala Burmistrz Dabrowy Biatostockiej w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej
uchwaty.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, wptywajace na poziom stawek czynszu za 1m? powierzchni uzytkowe;j
lokali:

a) potozenie budynku poza granicami administracyjnymi miasta — obnizka o 10%

b) potozenie lokalu na parterze i ostatniej kondygnacji — obnizka o 5%

c) potozenie lokalu w budynkach szkol, internatéw — obnizka o 15%

d) lokal, w ktérym pokoj, kuchnia lub wngka kuchenna jest bez o§wietlenia naturalnego — obnizka o 15%
e) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie — podwyzszenie o 10%

f) wyposazenie lokalu w centralng ciepla wod¢ — podwyzszenie o 10%

g) brak w lokalu kanalizacji sanitarnej — obnizka o 20%

h) brak w lokalu sieci wodociggowej — obnizka o 20%

1) lokale potozone w budynkach wybudowanych do 1950 r. — obnizka o 15%

4. Stawka czynszu za najem lokali socjalnych nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w zasobie mieszkaniowym Gminy.

5. Dla lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikdw obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu.

6. Optaty za =zajmowane pomieszczenia tymczasowe, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 26.01.2005 r. ustalane sa wg zasad obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy.

7. Warunki obnizania czynszu.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 7 ust. 2 - 11 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow (..), jezeli wysoko$§¢ czynszu ustalonego przez Burmistrza
za najem lokalu przekroczy w skali roku 2% wartosci odtworzeniowej lokalu i najemcy nie przystuguje dodatek
mieszkaniowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym wykonywane jest przez zarzadce zgodnie z zawartg
umowag gdzie szczegoty okresla ustawa o Wiasnosci lokali (Dz.U. 2000 r. Nr 80, poz. 903)

2. Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy wykonywane jest przez Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. zo.0. w Dabrowie Bial. zgodnie zumowa o zarzadzanie
i administrowanie zawartg w dniu 01 sierpnia 2011 roku. Umowa obowigzuje do 31 lipca 2012 roku.

3. Wyjatek stanowia mieszkania w szkotach, pozostajace w zarzadzie placowek oswiatowych oraz Wspdlnota
Mieszkaniowa Roézanystok 21 gdzie zarzad sprawuje osoba wybrana sposrod wiascicieli lokali.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.
1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej s dochody z czynszéw za lokale mieszkalne.

2. Podziat planowanych wydatkéw na mieszkaniowy zas6b Gminy w kolejnych latach z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji i koszty potrzebnych remontéw okresla tabela w dziale VII.
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VII. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli.

Prognozowana wysokos¢ kosztow utrzymania zasobu w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Lp. |Rodzaj wydatkow 2012 r. [2013 r. (2014 1. [2015 1. |2016 .

1. |Koszty eksploatacji
budynkéw stanowigcych w catosci|42.425 [43.700 |44.800 |45.900 (47.000
wlasno$¢ gminy

2. |Koszty zarzadu nieruchomos$ciami

wspdlnymi 103.61 |105.00 |108.50 (110.50 |112.00
1 0 0 0 0
3. | Fundusz remontowy 22.127 123.900 [(25.000 {26.000 |28.000

4. |Koszty remontéw i modernizacji 49.900 |159.740 166.600 |82.500 |69.700

Koszty remontow i modernizacji okreslono na podstawie wykazu rzeczowego zgodnie z tabelg z dziatu 11

VIIIL. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Gmina bedzie podejmowac dziatania umozliwiajace:

1) lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat zamiang lokalu na mniejszy o nizszym
czynszu,

2) zapewnienie odpowiedniej do potrzeb ilosci lokali socjalnych, w zwigzku z konieczno$cia realizacji wyrokow
eksmisyjnych,

3) pozyskiwanie substancji mieszkaniowej od zakladow pracy, przedsiebiorstw itp. z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe,

4) wynajem lokali mieszkalnych na czas oznaczony od innych wlascicieli ipodnajmowanie tych lokali
z przeznaczeniem na lokale zamienne, socjalne, tymczasowe.
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