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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

1.1. Cele i zadania polityki przestrzennej gminy

Gtéwnym celem studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie polityki przestrzennej gminy z uwzglednieniem elementdw sSrodowiska przyrodniczego,
uwarunkowan spoteczno — gospodarczych oraz potrzeb rozwojowych mieszkaricow gminy. Analiza
uwarunkowan wewnetrznych izewnetrznych gminy Dabrowa Biatostocka pozwolita na okreslenie
kierunkéw jej rozwoju.

Diagnoza stanu gminy obejmowata uwarunkowania wewnetrzne izewnetrzne, anaich
podstawie okreslone zostaty kierunki rozwoju gminy. Istniejgcy stan zidentyfikowany zostat w oparciu
o dokumenty strategiczne, ktdre przedstawiajg mozliwosci rozwoju gminy nie tylko w aspekcie
lokalnym, lecz takze w odniesieniu do mozliwosci rozwojowych gminy w aspekcie wojewddzkim
i krajowym.

Cele ikierunki rozwoju gminy Dabrowa Biatostocka uwzgledniajg cele izadania ponadlokalne

okreslone w :

. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego do 2020 roku;

. Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego;
J Strategii Zrbwnowazonego Rozwoju Powiatu Sokdlskiego;

. Programie Rozwoju Powiatu Sokdlskiego na lata 2015-2022,

oraz okresSlone cele i zadania wewnetrzne okreslone w :

. Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Dgbrowa Biatostocka na lata 2016 — 2020.

Cele ponadlokalne

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego okresla nadrzedng misje wojewddztwa icele
strategiczne majgce na celu jej sukcesywne realizowanie. W strategii okreslono misje wojewddztwa:
Wojewddztwo podlaskie regionem aktywnego i zréwnowazonego rozwoju
z wykorzystaniem waloréw srodowiska naturalnego, wielokulturowej
tradycji i potozenia przygranicznego
Dla realizacji zatozonej misji wojewddztwa wskazano cele strategiczne, ktére sg jednoczesnie
odpowiedzig na ustalenia zawarte Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, kwalifikujgcej
wojewddztwo podlaskie do regiondow problemowych — regionu Polski Wschodniej. W strategii

wyodrebniono 7 celéw strategicznych:

Kierunki zagospodarowania
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¢ Podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej wojewddztwa

¢ Rozwdj zasobow ludzkich zgodnie z potrzebami rynku pracy

¢ Podniesienie konkurencyjnosci podlaskich firm w aspekcie krajowym i miedzynarodowym

¢ Ochrona $rodowiska naturalnego

e Rozwdj turystyki z wykorzystaniem walordw przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego

¢ Woykorzystanie przygranicznego i transgranicznego potozenia wojewddztwa

¢ Rozwdj rolnictwa i tworzenie warunkdéw wielofunkcyjnego rozwoju wsi.

Ponadto w ramach opracowanej strategii, dla realizacji zatozonych celéw i misji, wskazane zostaty
priorytety i dziatania. Do najistotniejszych w aspekcie niniejszego studium naleza:

Priorytet | . Infrastruktura techniczna:
Dziatanie 1 . Rozwdj systemu transportowego wojewddztwa:

¢ Przebudowa irozbudowa miejskich uktadéw  komunikacyjnych  z priorytetem
ulic o charakterze tranzytowym, w ciggu drég krajowych i wojewddzkich,

Dziatanie 3.Rozwdj systemOéw zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania sciekow
oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw statych
e Rozwdj systemu zaopatrzenia w wode ukierunkowanego na objecie scentralizowanymi

systemami wszystkich mieszkancéw jednostek osadniczych o zwartej przestrzennie
zabudowie,
¢ Rozwdj systemdéw odprowadzania ioczyszczania Sciekéw, ukierunkowany w szczegdlnosci

na eliminacje zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) budowe oczyszczalni sSciekédw w miastach, wiejskich osrodkach gminnych iwsiach
nie posiadajgcych takich urzadzen,

b) modernizacje istniejgcych oczyszczalni pod katem zwiekszenia ich sprawnosci, zwtaszcza
w redukcji zwigzkéw biogennych,

c) rozwdj systemdéw kanalizacji sanitarnej zwitaszcza w miejscowosciach potozonych
na obszarach ochrony prawnej i obszarach rozwoju gospodarczego,

d) rozwdj systemdw kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami podczyszczajgcymi, niezaleznych
od systemow kanalizacji sanitarnej,

e) realizacje zadahn ,Krajowego Programu Oczyszczania Sciekdw Komunalnych”,
w szczegblnosci doprowadzenia do wyposazenia aglomeracji ponizej 2000 RLM w systemy
kanalizacji ioczyszczania S$ciekow iwynikajgcej ztego potrzeby zagospodarowania

powstajgcych dodatkowych ilosci odpaddw Sciekowych,

Kierunki zagospodarowania
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Priorytet ll. Infrastruktura spoteczna

Dziatanie 5 . Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw miejskich oraz rozwéj mieszkalnictwa

Porzadkowanie ,starej tkanki” urbanistycznej poprzez odpowiednie zagospodarowanie pustej
przestrzeni w harmonii z otoczeniem,

Renowacja budynkéw o wartosci architektonicznej iznaczeniu historycznym orazich
adaptacja na cele spoteczne, gospodarcze lub turystyczne,

Przebudowa, remont iwymiana infrastruktury wodno - kanalizacyjnej, elektrycznej,
grzewczej i gazowej w rewitalizowanych obiektach,

Wyznaczanie, przygotowywanie i uzbrajanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,
Poprawa funkcjonalnosci ruchu kotowego, ruchu pieszego i estetyki przestrzeni publicznych

rewitalizowanego terenu,

Priorytet Ill. Baza ekonomiczna

Dziatanie 1 . Rozwdj rolnictwa i obszaréw wiejskich

Tworzenie warunkéw prawnych, organizacyjnych ifinansowych do poprawy jakosci

i struktury rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez:

a) scalanie, wymiane gruntow i ich rekultywacje,

b) wspieranie pozyskiwania gruntow rolnych skarbu panstwa przez sektor prywatny,

c) modernizacje infrastruktury technicznej,

d) modernizacje drég rolniczych,

e) zwiekszenie retencji wody na obszarze wojewddztwa,

f) rozwdj szkolnictwa i opieki zdrowotnej na wsi,

g) ochrone przed degradacjg sanitarna.

Stymulowanie rozwoju otoczenia rolnictwa iwzrostu zatrudnienia pozarolniczego na wsi

w zakresie:

a) organizacji zbytu i zaopatrzenia produkcji rolniczej (np. gietdy rolno-towarowe, hurtowe,
grupy producenckie),

b) obstugi finansowej, weterynaryjnej oraz oswiaty i doradztwa rolniczego,

c) ustug oraz obstugi turystyki, w tym: turystyki wiejskiej i budownictwa letniskowego,

d) tworzenie sieci sprzedazy produktéw tradycyjnych, zuwzglednieniem wykorzystania
w tym celu internetu,

e) pomoc w organizowaniu sie stowarzyszen i innych zwigzkéw w branzowych,

f) wykorzystanie energii odnawialnej jako metody pozyskiwania dodatkowych dochodéw.

Kierunki zagospodarowania
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Dziatanie 3 . Wsparcie przedsiebiorczosci
e Rozwdj dziatan inwestycyjnych naterenie wojewddztwa podlaskiego z uwzglednieniem

zasady zrébwnowazonego rozwoju,

e Restrukturyzacja majatku produkcyjno-ustugowego skarbu panstwa ikomunalnego,
w szczegblnosci zagrozonego degradacja i nieefektywnie uzytkowanego, z uwzglednieniem
intereséw spoteczno-gospodarczych wojewddztwa,

e Zagospodarowanie majatku  poprzemystowego poprzez modernizacje  zaplecza
infrastrukturalnego z przeznaczeniem na nowoczesng dziatalnos¢ gospodarczg,

e Wspieranie przedsiewzie¢ majacych nacelu wuzbrajanie przemystowych terendéw
inwestycyjnych,

Dziatanie 5 . Tworzenie spdjnego i efektywnego systemu promoc;ji
e Promocja oferty turystycznej regionu, wtym waloréw przyrodniczych, kulturowego

dziedzictwa oraz lokalnych produktéw tradycyjnych,
¢ Promocja atrakcyjnosci inwestycyjnej wojewddztwa podlaskiego:
a) Uruchomienie systemu przeptywu informacji nt. ofert inwestycyjnych samorzgdéw
terytorialnych,
b) Opracowanie bazy informacyjnej poddostawcéw dla potencjalnych inwestoréw
zewnetrznych,
c) Opracowanie priorytetowych elementéw promocji inwestycyjnej,
e Efektywne wykorzystanie odrebnosci kulturowych regionu w zakresie jego promocji
i rozwoju,

¢ Kreowanie pozytywnego wizerunku wojewddztwa podlaskiego w kraju i za granicg,

Wszystkie cele strategiczne, priorytety idziatania s3 podporzadkowane realizacji misji
wojewddztwa. Warunkiem ksztattowania prawidtowej polityki przestrzennej ispoteczno -
gospodarczej gminy powinna by¢ konieczno$¢ wpisania sie w cele wyznaczone w Strategii Rozwoju

Wojewddztwa.

Zapisy Strategii Rozwoju Wojewddztwa przektadajg sie bezposrednio na cele zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ktére dodatkowo determinowane sg  uwarunkowaniami
wewnetrznymi izewnetrznymi regionu, aktore ujete =zostaty w Planie Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego. Dokument ten za cel generalny przyjmuje:

Kierunki zagospodarowania
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Zrownowazone zagospodarowanie przestrzeni wojewddztwa podlaskiego
sprzyjajgce rozwojowi spoteczno-gospodarczemu, spojnosci spofecznej
i terytorialnej, konkurencyjnosci, sprawnosci funkcjonowania oraz
wykorzystaniu potencjatu przyrodniczego, kulturowego i pofozenia

przygranicznego

Plan wojewddztwa podlaskiego oprdocz celu generalnego zaktada realizacje realizacje celéw
czastkowych. Ponizej wymieniono cele majgce przetozenie nakreowang w niniejszym studium

polityke przestrzenng gminy Dgbrowa Biatostocka):

1. Cel - wzmocnienie spdjnosci wojewddztwa w procesie zréwnowazonego terytorialnie rozwoju i
modernizacji zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich z wykorzystaniem ich
potencjatu wewnetrznego, specjalizacji regionalnej i pofozenia przygranicznego — realizowany
poprzez:

a) wzmocnienie zewnetrznych powigzan transportowych,

b) zwiekszenie wewnetrznej dostepnosci transportowej,

c) ochrone i poprawe jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, organizacji funkcjonalnej wiejskiej
sieci osadniczej i zagospodarowania matych miast i wsi,

d) wsparcie modernizacji i rozwoju rolnictwa, przetwdérstwa rolno-spozywczego oraz otoczenia
rolnictwa,

e) poprawe zagospodarowania w matych miastach i wsiach,

f) modernizacje i rozwéj zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego.

2. Cel - poprawa dostepnosci terytorialnej zewnetrznej i wewnetrznej wojewddztwa podlaskiego,
poprzez rozwdj infrastruktury transportowej ze zmniejszeniem kosztow Srodowiskowych, oraz
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej — realizowany poprzez:

a) stosowanie zasad rozwoju infrastruktury transportowej,

b) wzmocnienie powigzan drogowych wojewddztwa,

c) rozwdj infrastruktury: kolejowej, komunikacji zbiorowej autobusowej, lotniczej, przejsc
granicznych, ruchu rowerowego, zeglugi wodnej i promowej wojewddztwa,

e) rozwéj infrastruktury telekomunikacji i teleinformatyki.

Kierunki zagospodarowania
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3. Cel - osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci sSrodowiska przyrodniczego wojewddztwa, w tym
sieci ekologicznej i waloréw dziedzictwa kulturowego i krajobrazowych oraz racjonalne
uzytkowanie ich zasobow — realizowany poprzez:

a) integracje zarzadzania siecig ekologiczng wojewddztwa,

b) zwiekszanie obszaréw chronionych sieci ekologicznej transgranicznych przyrodniczych i
krajobrazowych wojewddztwa,

c) przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej,

d) wzmocnienie potencjatu edukacyjnego i turystycznego,

e) racjonalne gospodarowanie wodami i lasami,

f) ochrone powierzchni ziemi, obszaréw wystepowania zt6z kopalin, powietrza atmosferycznego
przed zanieczyszczeniami oraz przed hatasem,

g) ochrone i racjonalne zagospodarowanie dziedzictwa kulturowego.

4. Cel - zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej wojewddztwa na zagrozenia bezpieczenstwa
energetycznego, naturalne i awariami przemystowymi oraz jego zdolnosci obronnych
i ochronnych” — realizowany poprzez:

a) stosowanie zasad rozwoju systeméw energetycznych,

b) rozwéj systemdw: elektroenergetycznego, gazowniczego, gazociggdw przesytowych, zaopatrzenia
w ciepto i odnawialnych Zzrédet energii,

c) zwiekszenie bezpieczeristwa powodziowego i przeciwdziatania skutkom suszy,

d) ograniczanie zagrozen ruchami masowymi i osuwiskami ziemi,

e) zabezpieczenia przed oddziatywaniem pdl elektroenergetycznych,

f) spetnienie wymogdéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa

panstwa oraz zapobiegania awariom przemystowym.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jest dokumentem przedstawiajgcym
docelowg strukture funkcjonalno — przestrzenng wojewddztwa. Wyartykutowane w planie zasady
zagospodarowania przestrzennego, powinny znalez¢ odzwierciedlenie w zapisach studium.

Miasto Dabrowa Biatostocka zostato zakwalifikowane w planie wojewddztwa (w aspekcie

hierarchii jednostek osadniczych) do matych miast i wsi gminnych miast przy czym wyrézniono dla

Kierunki zagospodarowania
przestrzennego 11



Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dabrowa Biatostocka

Dabrowy Biatostockiej funkcje szkolnictwa ponadgimnazjalnego i ochrony zdrowia jako funkcje o
ponadlokalnym oddziatywaniu.

Zgodnie ze strukturg funkcjonalng przestrzenng wojewddztwa, Dabrowa Biatostocka zostata
zaliczona do obszaru zewnetrznego MOFOWB (miejski obszar funkcjonalny osrodka wojewdédzkiego

Biategostoku).

Dokumentami nizszego rzedu niz Strategia Rozwoju Wojewddztwa i Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa sg dokumenty szczebla powiatowego. Jednym z nich jest Strategia
Zréwnowazonego Rozwoju Powiatu Sokdlskiego, ktdra réwniez zawiera ogdlnie zarysowane cele,
majgce wptyw na polityke przestrzenng gminy Dagbrowa Biatostocka. Dokument ten w pierwszej
kolejnosci okresdla misje powiatu:

Zapewnienie zrownowazonego rozwoju powiatu sokdlskiego przez
wspieranie przedsiebiorczosci, zzachowaniem waloréw przyrodniczych
i kulturowych.

Dla realizacji zatozonej misji okreslono trzy gtéwne cele:

* Powiat sokdlski obszarem tworzgcym konkurencyjne warunki rozwoju przedsiebiorczosci, terendw
wiejskich, wykorzystujgcym potozenie przygraniczne do rozwoju szerokiej wspdtpracy
transgranicznej i zagranicznej.

* Powiat sokdlski obszarem rozwoju infrastruktury spotfecznej, stosownie do potrzeb i aspiracji
mieszkancow oraz wielokierunkowej edukacji irozwoju kultury z poszanowaniem odrebnosci
narodowych, kulturowych i religijnych.

* Powiat sokdlski obszarem rozwoju nowoczesnej infrastruktury technicznej, uwzgledniajacej
racjonalne wykorzystanie waloréw srodowiska przyrodniczego oraz wspieranie rozwoju turystyki,

kultury fizycznej i sportu.

Ponadto na poziomie powiatu, cele ponadlokalne, okreslono w Programie Rozwoju Powiatu
Sokélskiego na lata 2015-2022. Dokument ten podobnie jak strategia powiatowa formutuje misje
powiatu, a w odniesieniu do gminy Dabrowa Biatostocka formutuje zadanie ponadlokalne Poprawa

bezpieczenstwa drég powiatowych o nr 1340B i 1344B.

Realizacja wszystkich w /w celdw i zadan wynikajgcych z dokumentéw wojewddzkich i powiatowych

ma bezposrednie przetozenie na kreowang polityke przestrzenng gminy Dabrowa Biatostocka,
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a kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w niniejszym studium uwzgledniajg zapisy

dokumentdéw wyzszego rzedu.

Cele lokalne
Na poziomie lokalnym dokumentem majgcym wptyw na przyszte kierunki zagospodarowania

przestrzennego jest Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Dabrowa Biatostocka na lata 2016 — 2020. Plan
ten zawiera szereg priorytetow ikonkretnych zadan, ktore wpisujg sie w strategie rozwoju
wojewddztwa i zapisy planu zagospodarowania regionu podlaskiego. Ponadto dokument ten stanowi
7zrodto informacji o planowanych realizacjach inwestycji celu publicznego iinnych zamierzeniach

gminy.

Powyzsze cele izadania wynikajagce ze wspomnianych dokumentéw, ukierunkowane sa
na poprawe sytuacji spoteczno gospodarczej ijakosci zagospodarowania przestrzeni w obszarach
jednostek administracyjnych, ktérych dotycza. Polityka przestrzenna gminy w aspekcie do tych
dokumentdéw powinna uwzgledniaé przede wszystkim:

* realizacje poszczegélnych zadan z uwzglednieniem wymogéw ochrony $Srodowiska i wtasciwym
wykorzystaniem zasobdow przyrody;

* konieczno$¢ budowy jak i modernizacji sieci infrastruktury technicznej;

* stworzenie i promocja sprawnie dziatajgcego systemu przyciggania inwestoréw oraz wspieranie
inicjatyw lokalnych przedsiebiorcéw;

* potrzebe rozwoju turystyki (ze szczegdlnym uwzglednieniem agroturystyki) na terenie gminy;

1.2. Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego gminy
Gtéwna zasadg ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy
Dabrowa Biatostocka bedzie rozwdj poszczegdlnych funkcji w oparciu o istniejgce zainwestowanie.
Ich rozwdj bedzie koncentrowat sie w obrebach poszczegdlnych miejscowosci. Gtéwne zasady
ksztattowania polityki przestrzennej gminy mozna sformutowac nastepujgco:
- minimalizacja negatywnego wptywu na strukture przestrzenng ispoteczno — gospodarcza
wczesniejszych zasad polityki przestrzennej gminy i poprawa jakosci zycia mieszkancéw gminy;
- wyréwnanie réznic w poziomie rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy w poréwnaniu do

innych regiondw wojewddztwa;

Kierunki zagospodarowania
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- wspieranie lokalnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, aprzy lokalizacji nowych inwestycji
uwzglednianie lokalnych zasobdéw $rodowiska naturalnego;

- promocja gminnych terendw inwestycyjnych;

- tworzenie wysokiej jakosci miejsc pracy, co, zjednej strony, stwarza korzystny klimat
gospodarczy, awiec przyczynia sie do dynamizacji rozwoju, z drugiej zas bezposrednio
prowadzi do petniejszego zaspokojenia potrzeb mieszkancow;

- wykreowanie wizerunku gminy jako terenu atrakcyjnego dla rozwoju osadnictwa i lokalizacji
funkcji ustugowych i przemystowych;

- ochrona najcenniejszych waloréw dziedzictwa kulturowego i Srodowiska przyrodniczego;

- zachowanie historycznego charakteru zabudowy;

- ochrona zachowanych historycznych uktadéw zabudowy, ze wzgledu na ich duze znaczenie
w ksztattowaniu wizerunku wsi podlaskiej;

- przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy poprzez wskazywanie nowych terendéw
inwestycyjnych w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych;

- stworzenie najbardziej optymalnego zagospodarowania przestrzeni gminy, z uwzglednieniem
wymogow ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i wizji rozwoju gminy przedstawione;j

przez lokalne wtadze.

Perspektywiczne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Biatostocka,
wynikajgce zistniejgcych uwarunkowan przestrzenno — gospodarczych, zamierzen idziatan
inwestycyjnych gminy oraz zamierzen powiatu sokélskiego i wojewddztwa podlaskiego, stwarzajg
przestanki do wyrdznienia na terenie miasta, utrzymanie i rozwdj ffunkcji mieszkaniowych,
ustugowych iprzemystowych oraz jego perspektywiczne zagospodarowania ukierunkowane na
kontynuacje istniejgcych jak réwniez rozwdj (najistotniejszych dla miasta i jego struktury) funkcji na

terenach dotychczas niezagospodarowanych.

Przyjeta w studium polityka przestrzenna gminy Dabrowa Biatostocka koncentruje sie, na
ksztattowaniu nastepujacych elementdw struktury zagospodarowania przestrzennego gminy:
J terendow do kontynuacji i uzupetnien (oznaczonych na rysunku studium nr 1 przed symbolem
przeznaczenia) — ksztattowanie zabudowy na tych terenach powinno opiera¢ sie na
uzupetnieniach zabudowy zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem terenu oraz na

kontynuacji zabudowy zzachowaniem rodzaju zabudowy na danym terenie. Rozwdj
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perspektywiczny polegajagcy na rozwoju jakosciowym bedzie miat miejsce na juz
zainwestowanych terenach, poprzez modernizacje, rozbudowe, atakie wprowadzanie
niekolizyjnego uzupetniajgcego zainwestowania nawigzujgcego do otoczenia oraz powigzan
komunikacyjnych:
e tereny komunikacji (tereny pod drogami publicznymi) 1DR;
e tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetyka 1IE;
e tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z kanalizacjg 1IK;
e tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode 1IW;
e tereny zorganizowanych parkingdw i miejsc postojowych 1KDP;
¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN1;
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matogabarytowej zabudowy
wielorodzinnej 1IMN2;
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej 1IMNR;
¢ tereny zabudowy wielorodzinnej 1IMW;
e tereny zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowo — ustugowej) 1MU;
* tereny zabudowy przemystowej, sktadéw i magazynow 1P;
* tereny zabudowy ustugowej 1U;
e tereny zabudowy sportowo — rekreacyjnej 1US;
* tereny cmentarzy 1ZC;
e tereny pracowniczych ogroddéw dziatkowych 1ZD;
e tereny zieleni urzadzonej 1ZP;
e tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1R
e tereny lasow 1ZL
. terendw pod rozwdj (oznaczonych na rysunku studium nr 2 przed symbolem przeznaczenia)-
obszary te wyznaczone zostaty na podstawie analizy aktualnych uwarunkowan, analizy
whnioskdw o0séb prywatnych ztozonych do studium oraz na podstawie intencji
i zapotrzebowania wtadz gminy na tereny wskazane pod zabudowe:
¢ tereny komunikacji (tereny pod drogami publicznymi) 2DR;
e tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z kanalizacja 2IK;
e tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode 2IW;

e tereny zorganizowanych parkingdw i miejsc postojowych 2KDP;
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e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN1;

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej imatogabarytowej zabudowy
wielorodzinnej 2MNZ2;

* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej 2MNR;

e tereny zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowo — ustugowej) 2MU;

e tereny zabudowy przemystowej, sktadéw i magazynow 2P;

e tereny zabudowy ustugowej 2U;

e tereny zabudowy sportowo — rekreacyjnej 2US;

* tereny zabudowy ustug turystycznych 2UT;

e tereny zieleni urzadzonej 2ZP;

tereny planowanych zalesien 2ZL;

terenow do przeksztatcen w kierunku (oznaczonych na rysunku studium nr 3 przed symbolem

przeznaczenia)- obszary te delimitowano w oparciu o zgtoszone przez lokalne wtadze

i mieszkancéw tereny do zabudowy, ktorych przyszte zagospodarowania wigzac sie bedzie ze

znacznym przeksztatceniem aktualnego sposobu uzytkowania i mozliwoscig pojawienia sie

koniecznosci spetnienia przez uzytkownika terenu szeregu wymogow narzuconych przez

przepisy odrebne:

* tereny zorganizowanych parkingdéw i miejsc postojowych 3KDP;

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN1;

* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej 3MNR;

¢ tereny zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowo — ustugowej) 3MU;

e tereny zabudowy ustug turystycznych 3UT

* tereny cmentarzy 3ZC;

Ponadto na rysunku studium graficznie wskazane zostaty jeszcze tereny wod powierzchniowych (W),

tereny zamkniete (Tz), tereny zadrzewien (Lz). Tereny te zostajg w aktualnym sposobie uzytkowania,

przy czym dla terendw zadrzewien i wéd powierzchniowych dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie

i zagospodarowanie terenéw (w tym lokalizacja obiektéw budowlanych).
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2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow

2.1. Docelowa struktura przestrzenna.

Dziatania kierunkowe majgce na celu wypracowanie spdjnej, perspektywicznej wizji rozwoju
miasta koncentrowac sie bedg w gtdwnej mierze na rozwoju zabudowy na obszarach wskazanych
w studium pod rozwdj nowej zabudowy, a takze na kontynuacji funkcji wyznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Przewiduje sie wzmocnienie i uzupetnienie istniejgcych osiedli mieszkaniowych wraz z
towarzyszacg im funkcjg ustugowa. Ogranicza sie natomiast mozliwo$¢ zabudowy terendéw
oddalonych od centrum miasta i gtdwnych drég dojazdowych do niego. Dodatkowym ograniczeniem
dla nowych terenéw budowlanych jest projektowana droga wojewddzka.

Przewiduje sie realizacje strefy ekonomicznej, w ktérej ma nastepowac koncentracja
zaktadow przemystowych i produkcyjnych, w oparciu o projektowany wezet komunikacyjny na
drogach wojewddzkich nr 670 i 673. Nowe tereny przemystowe ustala sie na zachdd od zwartej
zabudowy miasta, oddzielonej od niej terenami rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktére beda

stanowity naturalng bariere dla ucigzliwosci zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjna.

2.2. Kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Tabela 1 — Kierunki zagospodarowania terenéw wyznaczonych w studium

Symbol i sposéb
zagospodarowania
terenu (wszystkie . . .
Kierunki zagospodarowania
elementu struktury

zagospodarowania

przestrzennego)

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Zagospodarowanie uzupetniajace: obiekty i budynki uzytecznosci publicznej
(w tym zwigzane z rekreacjg), nieucigzliwa zabudowa ustugowa (zaréwno
MN1 w formie wolnostojgcych obiektéw jak i funkcji ustugowych wprowadzanych
Tereny zabudowy do obiektéw mieszkaniowych), nieucigzliwa dziatalnosé¢ rzemieslnicza,
mieszkaniowej budynki gospodarcze, garaze, infrastruktura techniczna iinfrastruktura

jednorodzinnej drogowa.

Zagospodarowanie dopuszczalne: tereny sportu irekreacji, tereny zieleni
urzadzonej (w ramach uatrakcyjnienia terenéw zabudowy izapewnienia
wymaganej powierzchni  biologicznie czynnej) izieleni izolacyjnej
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Symbol i sposéb
zagospodarowania
terenu (wszystkie
elementu struktury
zagospodarowania

Kierunki zagospodarowania

przestrzennego)

(w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).

Dla terenéw MN1 ustala sie:

e kontynuacje dotychczasowego sposobu zagospodarowania terendéw
i rozwdj nowej zabudowy na terenach wskazanych w studium,

e uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy na terenach jeszcze nie
zabudowanych zgodnie z przeznaczeniem,

e uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy na terenach jeszcze nie
zabudowanych zgodnie z przeznaczeniem,

 rewitalizacje struktury zabudowy oraz modernizacje ipoprawe estetyki
ciggdéw jezdnych i pieszych,

e mozliwos¢ wprowadzenia ustug nieucigzliwych i nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej, stuzgcych zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow;

e zwiekszenie efektywnosci wykorzystania rezerw terenowych poprzez
intensyfikacje zabudowy,

e mozliwos¢ wprowadzenia ustug nieucigzliwych, stuzgcych zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszkancow,

ew miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzadzonej
ogodlnodostepnej,

e eliminacje  obiektéw  kolizyjnych  funkcjonalnie  z przeznaczeniem
podstawowym,

¢ bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej iniezbednego wyposazenia
terendéw w infrastrukture techniczna.

MN2 Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
i matogabarytowe;j
zabudowy

i matogabarytowa' zabudowa wielorodzinna.

Zagospodarowanie uzupetniajace: obiekty i budynki uzytecznosci publicznej
(w tym zwigzane z rekreacjg), nieucigzliwa zabudowa ustugowa (zaréwno
w formie wolnostojgcych obiektéw jak i funkcji ustugowych wprowadzanych
do obiektéw mieszkaniowych), nieucigzliwa dziatalno$¢ rzemieslnicza,

1 . . . - .
matogabarytowa — zabudowa wielorodzinna z maksymalnie 8 lokalami mieszkalnymi

Kierunki zagospodarowania

przestrzennego

18




Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dabrowa Biatostocka

Symbol i sposéb
zagospodarowania
terenu (wszystkie
elementu struktury
zagospodarowania
przestrzennego)

Kierunki zagospodarowania

wielorodzinnej

budynki gospodarcze, garaze, infrastruktura techniczna iinfrastruktura
drogowa.

Zagospodarowanie dopuszczalne: tereny sportu irekreacji, tereny zieleni
urzadzonej (w ramach uatrakcyjnienia terendw zabudowy izapewnienia
wymaganej powierzchni  biologicznie czynnej) izieleni izolacyjnej
(w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).

Dla terenéw MN2 ustala sie:

e kontynuacje dotychczasowego sposobu zagospodarowania terendw
i rozwdj nowej zabudowy na terenach wskazanych w studium,

e uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy na terenach jeszcze nie
zabudowanych zgodnie z przeznaczeniem,

e uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy na terenach jeszcze nie
zabudowanych zgodnie z przeznaczeniem,

e rewitalizacje struktury zabudowy oraz modernizacje ipoprawe estetyki
ciggéw jezdnych i pieszych,

* mozliwosé wprowadzenia ustug nieucigzliwych i nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej, stuzgcych zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow;

e zwiekszenie efektywnosci wykorzystania rezerw terenowych poprzez
intensyfikacje zabudowy,

e mozliwos¢ wprowadzenia ustug nieucigzliwych, stuzgcych zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszkancow,

ew miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzadzonej
ogoélnodostepnej,

e eliminacje  obiektéw  kolizyjnych  funkcjonalnie  z przeznaczeniem
podstawowym,

¢ bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej iniezbednego wyposazenia
terendéw w infrastrukture techniczna.

MNR
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa;

Zagospodarowanie uzupetniajace: nieuciazliwa zabudowa ustugowa (w tym
ustugi publiczne) w formie wolnostojgcych obiektow Ilub wbudowanych

Kierunki zagospodarowania

przestrzennego
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Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dabrowa Biatostocka

Symbol i sposéb
zagospodarowania
terenu (wszystkie
elementu struktury
zagospodarowania
przestrzennego)

Kierunki zagospodarowania

i zagrodowej

w bryte obiektéw mieszkaniowych, nieucigzliwa dziatalnos¢ rzemieslnicza,
budynki gospodarcze, garaze, infrastruktura techniczna iinfrastruktura
drogowa;

Zagospodarowanie dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji (np. place zabaw,
niewielkie boiska sportowe), tereny zieleni urzadzonej (w ramach
uatrakcyjnienia terenéw zabudowy izapewnienia wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej) izieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia
koniecznos$ci wprowadzenia tego typu zieleni), mozliwos¢ lokalizacji obiektow
matej architektury.

Dla terenéw MNR ustala sie:

e kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terendéw ijego rozwdj na
nowo wyznaczonych terenach,

e uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy na terenach jeszcze nie
zabudowanych zgodnie z przeznaczeniem,

e rewitalizacje struktury zabudowy oraz modernizacje ipoprawe estetyki
ciggdéw jezdnych i pieszych,

ew ramach zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej gminy, rozwdj
agroturystyki;

* mozliwosé wprowadzenia ustug nieucigzliwych i nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej, stuzgcych zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow;

e zwiekszenie efektywnosci wykorzystania rezerw terenowych poprzez
intensyfikacje zabudowy,

e mozliwos¢ realizacji zabudowy w korytarzach ekologicznych przy
uwzglednieniu potrzeb zwigzanych z migracjg zwierzat;

ew miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzadzonej
ogoélnodostepnej,

e eliminacje  obiektéw  kolizyjnych  funkcjonalnie  z przeznaczeniem
podstawowym,

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;

e zachowanie ograniczen wynikajacych z potozenia struktur zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej na obszarach prawnie
chronionych form ochrony przyrody.

Kierunki zagospodarowania
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Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dabrowa Biatostocka

Symbol i sposéb
zagospodarowania
terenu (wszystkie
elementu struktury
zagospodarowania

Kierunki zagospodarowania

przestrzennego)

« zakazuje sie lokalizacji ferm norki amerykanskiej

Zagospodarowanie podstawowe: istniejgca zabudowa zagrodowa;

Dla terenéw RM ustala sie:

¢ kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terendw,

e uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy na terenach jeszcze nie
zabudowanych zgodnie z przeznaczeniem,

e w ramach zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej gminy, dopuszcza sie
rozwdj agroturystyki;

e emozliwos¢ realizacji zabudowy w korytarzach ekologicznych przy
uwzglednieniu potrzeb zwigzanych z migracjg zwierzat;

e zwiekszenie efektywnosci wykorzystania rezerw terenowych poprzez

RM intensyfikacje zabudowy,

e eliminacje  obiektéw  kolizyjnych  funkcjonalnie  z przeznaczeniem
podstawowym,

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;

e zachowanie ograniczen wynikajacych z potozenia struktur zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej izagrodowej na obszarach prawnie
chronionych form ochrony przyrody;

« zakazuje sie lokalizacji ferm norki amerykanskiej

Zagospodarowanie podstawowe: Rolnicza przestrzen produkcyjna;

Zagospodarowanie dopuszczalne: urzadzenia wytwarzajgce energie z

promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100kW, wraz z i

infrastrukturg towarzyszaca.

R Dla terenéw R ustala sie:

* kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terendw,

¢ dopuszczenie realizowania zabudowy zagrodowe] do obstugi rolnictwa,

e w ramach zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej gminy, dopuszcza sie
rozwdj agroturystyki;

e eliminacje  obiektéw  kolizyjnych  funkcjonalnie  z przeznaczeniem

Kierunki zagospodarowania

przestrzennego
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Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dabrowa Biatostocka

Symbol i sposéb
zagospodarowania
terenu (wszystkie
elementu struktury
zagospodarowania
przestrzennego)

Kierunki zagospodarowania

podstawowym,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;

« zakazuje sie lokalizacje ferm norki amerykanskiej;

e dla lokalizacji urzadzen, wytwarzajgcych energie z promieniowania
stonecznego przyjmuje sie nastepujgce zasady:
- skumulowana strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki budowlanej, na ktdrej jest lokalizowane, a w przypadku gdy
dziatka budowlana obejmuje takze inne tereny niz rolne, réwniez poza
granice terenu na ktdrym jest lokalizowana.
- poszczegdlne urzadzenia do wytwarzania energii z promieniowania
stonecznego powinny by¢ odsuniete na odlegto$¢ minimum 100m od
budynkéw mieszkalnych oraz przeznaczonych na pobyt ludzi, a takze od
granicy lasow i niebedacych lasami skupisk drzew o powierzchni wiekszej
niz 0,1ha, alei i szpalerdw drzew, a takze brzegdw rzek, jezior oraz innych
zbiornikéw i ciekdw wodnych

MW
Tereny zabudowy
wielorodzinne;j

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Zagospodarowanie uzupetniajgce: nieucigzliwa zabudowa ustugowa
(zaréwno w formie wolnostojgcych obiektéw, jak i ustug wprowadzanych do
parterow budynkow mieszkalnych), nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza,
zorganizowane garaze i parkingi.

Zagospodarowanie dopuszczalne: ustugi sakralne, tereny sportu i rekreacji
(np. place zabaw, boiska sportowe), tereny zieleni urzadzonej (w ramach
uatrakcyjnienia terenéw zabudowy izapewnienia wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej) izieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia
koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).

Dla terenéw MW ustala sie:

¢ kontynuacje dotychczasowego zagospodarowania terenéw,

¢ uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy na terenach jeszcze nie
zabudowanych zgodnie z przeznaczeniem,

* mozliwos¢ wprowadzenia ustug nieucigzliwych i nieucigzliwych dziatalnosci
gospodarczych,

e adaptacje istniejgcych garazy i miejsc postojowych na potrzeby

Kierunki zagospodarowania
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Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dabrowa Biatostocka

Symbol i sposéb
zagospodarowania
terenu (wszystkie
elementu struktury
zagospodarowania

Kierunki zagospodarowania

przestrzennego)

mieszkancow;

ew miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzadzonej
ogodlnodostepnej,

e eliminacje  obiektéw  kolizyjnych  funkcjonalnie  z przeznaczeniem
podstawowym,

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej.

Dla terenéw MW w obrebie obszaréw wskazanych pod rozwdj ustala sie:

¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarach
wyznaczonych na rysunku studium,

* mozliwosé wprowadzenia nieucigzliwych ustug i nieucigzliwych dziatalnosci
gospodarczych,

* mozliwos¢ lokalizacji obiektow sportowo — rekreacyjnych (np. place zabaw,
boiska sportowe),

e wprowadzenie terendw zieleni urzadzonej iw razie zaistnienia takiej
potrzeby rowniez terendw zieleni izolacyjnej,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej iniezbednego wyposazenia
terendéw w infrastrukture techniczng,

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych.

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa wielofunkcyjna (mieszkaniowo

— ustugowa) - zabudowa jednorodzinna z mozliwoscig lokalizacji ustug

w parterach budynkéw; zabudowa mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 50%

MU tacznej powierzchni uzytkowej budynkdéw; istnieje mozliwosé lokalizacji

Tereny zabudowy
wielofunkcyjnej
(mieszkaniowo —
ustugowej)

poszczegdlnych funkcji w oddzielnych budynkach pod warunkiem zachowania
wskaznikow zabudowy okreslonych w niniejszym studium; istnieje mozliwos¢
lokalizacji obiektow z tylko z jedng z funkcji (mieszkaniowg albo ustugow3)
Zagospodarowanie budynki
infrastruktura techniczna i infrastruktura drogowa;

uzupetniajace: gospodarcze, garaze,

Zagospodarowanie dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji (np. place zabaw,

niewielkie boiska sportowe), tereny zieleni urzadzonej (w ramach

uatrakcyjnienia terenéw zabudowy izapewnienia wymaganej powierzchni

Kierunki zagospodarowania

przestrzennego
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Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dabrowa Biatostocka

Symbol i sposéb
zagospodarowania
terenu (wszystkie
elementu struktury
zagospodarowania

Kierunki zagospodarowania

przestrzennego)
biologicznie czynnej) izieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia
koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).
Dla terenéw MU ustala sie:
¢ kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terendw irozwdéj zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej na terenach wyznaczonych w studium,
¢ uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy na terenach jeszcze nie
zabudowanych zgodnie z przeznaczeniem,
* rewitalizacje struktury zabudowy oraz modernizacje ipoprawe estetyki
ciggdéw jezdnych i pieszych,
e zwiekszenie efektywnosci wykorzystania rezerw terenowych poprzez
intensyfikacje zabudowy,
ew miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzadzonej
ogoélnodostepnej,
e eliminacje  obiektéw  kolizyjnych  funkcjonalnie  z przeznaczeniem
podstawowym,
e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,
¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;
Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa produkcyjna (budynki ihale
produkcyjne), sktady, magazyny, hurtownie, zaktady przetwdrcze
i remontowe, zabudowa produkcyjna uzupetniona funkcjami ustugowymi (z
wytaczeniem ustug publicznych).
Funkcja uzupetniajgca: zabudowa ustugowa, stacje paliw, zorganizowane
parkingi, infrastruktura techniczna i drogowa, rozprezalnie gazu
P Zagospodarowanie dopuszczalne: tereny zieleni urzadzonej (w ramach
Tereny zabudowy S , . . . . .
) uatrakcyjnienia terendéw zabudowy izapewnienia wymaganej powierzchni
przemys’f’owej, biologicznie czynnej) izieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia
] sk’fadowl koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).
i magazyndéw

Dla terendw P ustala sie:

e kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terendw irozwdj funkcji
przemystowych na terenach wskazanych w studium,

e uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy na terenach jeszcze nie
zabudowanych zgodnie z przeznaczeniem,

e mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych (jako odstepstwo od

Kierunki zagospodarowania
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Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dabrowa Biatostocka

Symbol i sposéb
zagospodarowania
terenu (wszystkie
elementu struktury
zagospodarowania
przestrzennego)

Kierunki zagospodarowania

definicji zagospodarowania uzupetniajgcego, okreslonego w niniejszym
studium) zaréwno jako towarzyszgcych funkcji podstawowej, jak rowniez
jako samodzielnych funkcji danego terenu (sytuacje te regulowac beda
zapisy  obowigzujgcych  inowotworzonych  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem tradycji miejsca
i zamierzen inwestycyjnych wtasciciela terenu),

e wprowadzenie terendéw zieleni urzadzonej iterendw zieleni izolacyjnej
w przypadku terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendw
o funkcji kolizyjnej z przeznaczeniem P,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej iniezbednego wyposazenia
terenéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki odpadowej i odprowadzania Sciekow,

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

e zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych;

U
Tereny zabudowy
ustugowej

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa ustugowa, wtym zabudowa
ustug publicznych, zabudowa zwigzana przede wszystkim zhandlem,
administracja, bezpieczedstwem publicznym, kulturg, oswiatg, naukg
i zdrowiem.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(wytacznie jako towarzyszaca zabudowie ustugowej) zwigzana bezposrednio
z prowadzong dziatalnoscig ustugowa, infrastruktura techniczna idrogowa,
rozprezalnie gazu.

Zagospodarowanie dopuszczalne: tereny zieleni urzadzonej (w ramach
uatrakcyjnienia terenéw zabudowy izapewnienia wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej) izieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia
koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).

Dla terenéw U ustala sie:

e kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terendw irozwdj nowej
zabudowy na terenach wskazanych w studium,

* uzupetnienie istniejacych struktur zgodnie z dotychczasowym
zagospodarowaniem,

e wprowadzenie terendw zieleni urzadzonej iw razie zaistnienia takiej
potrzeby rowniez terendw zieleni izolacyjnej,

Kierunki zagospodarowania
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Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dabrowa Biatostocka

Symbol i sposéb
zagospodarowania
terenu (wszystkie
elementu struktury
zagospodarowania
przestrzennego)

Kierunki zagospodarowania

e mozliwos¢ realizacji zabudowy w korytarzach ekologicznych przy
uwzglednieniu potrzeb zwigzanych z migracjg zwierzat;

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej iniezbednego wyposazenia
terendéw w infrastrukture techniczng,

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

e przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong
Srodowiska, ze szczegélnym uwzglednieniem potozenia konkretnych
terendéw na obszarze powierzchniowych form ochrony przyrody.

us
Tereny zabudowy
sportowo —
rekreacyjnej

Zagospodarowanie podstawowe: boiska sportowe, kompleksy sportowe,
obiekty sportowe, hale widowiskowe, inne urzadzenia sportowo -—
rekreacyjne.

Zagospodarowanie uzupetniajace: obiekty gastronomi, obiekty ustugowe,
zaplecza higieniczno-sanitarne, obiekty matej architektury.
Zagospodarowanie dopuszczalne: tereny zieleni urzadzonej (w ramach
uatrakcyjnienia terendéw i zapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej) izieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia koniecznosci
wprowadzenia tego typu zieleni), ciggi piesze i rowerowe, niewielkie zbiorniki
wodne.

Dla terenéw US ustala sie:

e kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terendw irozwéj nowych
terenéw sportowo - rekreacyjnych,

e uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy na terenach jeszcze nie
zabudowanych zgodnie z przeznaczeniem,

e wprowadzenie terendéw zieleni urzadzonej, atakie terendéw zieleni
izolacyjnej, w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu
zieleni,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej iniezbednego wyposazenia
terendéw w infrastrukture techniczng,

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,
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Kierunki zagospodarowania

ut
Tereny ustug
turystycznych

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa ustugowa dla obstugi ruchu
turystycznego, w szczegdlnosci: motele, pensjonaty, campingi, hotele,
schroniska mtodziezowe, osrodki szkoleniowe, os$rodki wypoczynkowe
z niezbedng infrastrukturg izapleczem stuzgcym tym obiektom, zabudowa
rekreacji indywidualnej w postaci domoéw letniskowych iobiektow

zwigzanych bezposrednio z ich funkcjonowaniem.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa w postaci obiektéw
gastronomicznych, tereny sportowe i rekreacyjne stanowigce uatrakcyjnienie
dla funkcji podstawowej (m.in. boiska sportowe, urzgdzenia sportowo —
rekreacyjne), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla wiasciciela terenu,

wytacznie jako towarzyszgca zabudowie ustug turystycznych.

Zagospodarowanie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzonej (w ramach
uatrakcyjnienia terendéw i zapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej) izieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia koniecznosci

wprowadzenia tego typu zieleni).

Dla terenéw UT ustala sie:

e rozwéj zabudowy ustug turystycznych na terenach wyznaczonych
w studium,

e uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy na terenach jeszcze nie
zabudowanych zgodnie z przeznaczeniem,

¢ przeprowadzenie kompleksowej modernizacji zabudowy,

e mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych jako towarzyszacych
funkcji podstawowej,

e wprowadzenie terendéw zieleni urzadzonej w miare dostepnosci terenu,

a takze terendéw zieleni izolacyjnej, w przypadku zaistnienia koniecznosci
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Kierunki zagospodarowania

wprowadzenia tego typu zieleni’

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej iniezbednego wyposazenia
terendéw w infrastrukture techniczng,

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

e przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong

Srodowiska..

ZC
Tereny cmentarzy

Zagospodarowanie podstawowe: cmentarze.

Zagospodarowanie uzupetniajace: tereny zieleni (w tym izolacyjnej), obiekty
matej architektury, obiekty kultu religijnego.

Zagospodarowanie dopuszczalne: obiekty ustugowe zwigzane z obstugg
podstawowego przeznaczenia terenu.

Dla terendéw ZC ustala sie:

e kontynuacje  irozwdj  dotychczasowego  przeznaczenia  terendw

z uwzglednieniem  potrzeby  przeprowadzenia  niezbednych  prac

pielegnacyjnych i porzagdkowych,

¢ zagospodarowanie uzupetniajgce idopuszczalne wprowadza¢ wytgcznie
jako towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej iniezbednego wyposazenia
w infrastrukture techniczng,

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb

i dostepnosci terenu,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej,

¢ uwzglednienie, ustalonej na podstawie przepisow odrebnych, strefy
sanitarnej od cmentarzy.
ZD Zagospodarowanie podstawowe: ogrody dziatkowe.
Tereny Zagospodarowanie  uzupetniajgce: obiekty  administracji i obstugi
pracowniczych gospodarczej ogrodow dziatkowych, urzadzenia sanitarne, obiekty matej
ogrodéw architektury, altany, obiekty gospodarcze.
dziatkowych; Zagospodarowanie dopuszczalne: parkingi stuzgce obstudze terendw
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Symbol i sposéb
zagospodarowania
terenu (wszystkie
elementu struktury
zagospodarowania
przestrzennego)

Kierunki zagospodarowania

ogrodow dziatkowych.
Dla terenéw ZD ustala sie:

 kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terendw ,

e mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych  wytacznie jako
towarzyszacych funkcji podstawowej,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej iograniczenie lokalizacji
infrastruktury technicznej wytacznie do niezbednych, zwigzanych z funkcja
podstawowg, elementow,

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej,

e przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong
Srodowiska, ze szczegdélnym uwzglednieniem potozenia konkretnych
terendéw na obszarze powierzchniowych form ochrony przyrody.

zZp
Tereny zieleni
urzadzonej

Zagospodarowanie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
ogdlnodostepnej, w szczegolnosci: parki, skwery izielence o charakterze
publicznym, tereny zieleni izolacyjnej.

Zagospodarowanie uzupetniajace: tereny urzadzen sportowych, Sciezki
rowerowe, niewielkie zbiorniki wodne, obiekty matej architektury, obiekty
zwigzane zfunkcjg terenu przeznaczone na funkcje gospodarczg (np.
oranzerie, cieplarnie), dekoracyjng (np. altany, pergole) oraz komunikacyjng
(np. schody, s$ciezki, mostki), urzadzenia wodne (np. fontanny, stawy),
urzadzenia zwigzane zplacami zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe
i rekreacyjne (np. boiska).

Zagospodarowanie dopuszczalne: obiekty kubaturowe przeznaczone na
funkcje ustugowe niekolidujgce zzagospodarowaniem podstawowym
(o tacznej powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni catego obszaru).
Dla terenéw ZP ustala sie:

¢ kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem
potrzeby przeprowadzenia niezbednych prac pielegnacyjnych
i porzagdkowych,

e mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych jako towarzyszacych
funkcji podstawowej w celu podniesienia atrakcyjnosci obszarow,

e wprowadzenie funkcji dopuszczalnych tylko i wytgcznie jako towarzyszacych
funkcji podstawowej,
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Symbol i sposéb
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elementu struktury
zagospodarowania
przestrzennego)

Kierunki zagospodarowania

¢ szczegllne uwzglednienie znaczenia jakie petnig tereny ZP w gminie, jako
obszary przestrzeni publicznych, co przektadaé sie musi na wysoka jakosé
zagospodarowania tych terendw,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej w celu wzmocnienia znaczenia
obszaréw w strukturze gminy iuaktywnienia obszaréw przestrzeni
publicznych,

zakaz usuwania drzew (za wyjatkiem catkowicie obumartych), kontrolowane
ciecia sanitarne,

zaleca sie wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow
trwale zielonych i wprowadzenia gatunkéw ozdobnych o zréznicowanych
porach kwitnienia z jednoczesnym utrzymaniem zakazu wproadzania
gatunkdéw inwazyjnych;

dopuszcza sie lokalizacje czasowych — sezonowych, nie zwigzanych trwale
z gruntem obiektéw gastronomicznych,

ograniczenie lokalizacji infrastruktury technicznej wytacznie do
niezbednych, zwigzanych z funkcjg podstawowg, elementow,

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb -
mozliwo$¢ lokalizacji miejsc parkingowych poza terenami ZP,

zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej,

przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong
Srodowiska, ze szczegdélnym uwzglednieniem potozenia konkretnych
terendéw na obszarze powierzchniowych form ochrony przyrody.

DR
Tereny komunikacji
(tereny pod drogami
publicznymi)

Zagospodarowanie podstawowe?: tereny drég publicznych — ulice miejskie.
Zagospodarowanie uzupetniajace®: niezbedna infrastruktura zwigzana
z funkcjonowaniem drdég publicznych m. in. $ciezki rowerowe, zatoki
i przystanki autobusowe, zielen o charakterze izolacyjnym, ciggi oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym, obiekty
i urzadzenia stuzce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej, obiekty matej
architektury. Dla wyznaczonych drdg, niespetniajgcych minimalnych
parametréw technicznych przewidzianych dla drdg publicznych, dopuszcza
sie ich realizacje jako drogi wewnetrzne.

2 Zagospodarowania podstawowe — zagospodarowanie, ktérego udziat w stosunku do pozostatych rodzajéw zagospodarowania, powinien

wynosi¢ co najmniej 60 %.

3 Zagospodarowanie uzupetniajace — zagospodarowanie funkcjami nie kolidujacymi z przeznaczeniem podstawowym, ktérego udziat w
stosunku do pozostatych rodzajéw zagospodarowania wynosi 30 %.
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Symbol i sposéb
zagospodarowania
terenu (wszystkie
elementu struktury
zagospodarowania
przestrzennego)

Kierunki zagospodarowania

Dla terenéw DR ustala sie:

e Drogi publiczne — ulice lokalizowac¢ na terenach wskazanych na rysunku
studium z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych;

e Zasady zagospodarowania terenéw DR scharakteryzowane szczegdétowo
w pkt. 5.1

IE, IK, IW
Tereny infrastruktury
tereny infrastruktury

technicznej

Zagospodarowanie podstawowe: tereny infrastruktury techniczne;j.

Zagospodarowanie uzupetniajace: tereny zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
niezbedna infrastruktura techniczna i drogowa, inne uzasadnione (zwigzane
zrodzajem infrastruktury technicznej) zagospodarowanie uzupetniajgce,

uszczegétowiane na etapie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.
Dla terendw IE, IK, IW ustala sie:

¢ kontynuacje i rozwéj funkcji na terenach wskazanych na rysunku studium;

e modernizacje obiektéw i ich biezgcg konserwacje;

¢ zapewnienie obstugi komunikacyjnej;

¢ zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych.

KDP
Tereny
zorganizowanych
parkingdw i miejsc
postojowych

Zagospodarowanie podstawowe: tereny parkingowe izorganizowanych
miejsc postojowych lokalizowane wytgcznie na poziomie terenu.
Zagospodarowania dopuszczalne: tereny zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,

niezbedna infrastruktura techniczna i drogowa.

2.3. Wskazniki zagospodarowania przestrzennego

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1):

* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako zabudowa szeregowa,

blizniacza lub wolnostojaca;

e dla

zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wyznacza sie wysoko$¢ zabudowy -

do 12 m (maksymalnie 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe);

* minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 250m” dla zabudowy szeregowe;j,

400m? dla zabudowy blizniaczej, 700m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20%;
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wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%;

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,05;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,3;

zapewnienie miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe dla dziatki budowlanej (dla zabudowy
jednorodzinnej), 2 miejsca na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ustug obiektu ustugowego;
zapewnienie miejsc do parkowania moze odbywaé sie poza granicami dziatki budowlanej,
z zachowaniem izochrony dojscia wynoszgcej maksymalnie 500m.

zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem

inwestycji stanowigcych cel publiczny.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matogabarytowej zabudowy wielorodzinnej

(MN2):

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako zabudowa szeregowa,
blizniacza lub wolnostojaca;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznacza sie wysokos¢ zabudowy - do 12
m (maksymalnie 2 kondygnacje ipoddasze uzytkowe); dla zabudowy wielorodzinnej
matogabarytowej — do 15 m (maksymalnie 3 kondygnacje + poddasze mieszkalne),
z zastrzezeniem, iz minimalna wysokos$¢ zabudowy wielorodzinnej matogabarytowej wynosic¢
moze 10 m;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 250m” dla zabudowy szeregowe;j,
400m° dla zabudowy blizniaczej, 700m’ dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej; dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej minimalna  powierzchnia
nowoprojektowanej dziatki: 1000 m?

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 25%;

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 40%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2;

zapewnienie miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe dla dziatki budowlanej (dla zabudowy
jednorodzinnej), 1 miejsce parkingowe dla lokalu mieszkalnego (dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej matogabarytowej) 2 miejsca na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej ustug

obiektu ustugowego;
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zapewnienie miejsc do parkowania moze odbywaé sie poza granicami dziatki budowlanej,
z zachowaniem izochrony dojscia wynoszacej maksymalnie 500m.
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem

inwestycji stanowigcych cel publiczny.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MNR):

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako zabudowa szeregowa,
blizniacza lub wolnostojaca;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznacza sie wysokos¢ zabudowy - do 12
m (maksymalnie 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe);

dla zabudowy zagrodowej wyznacza sie wysoko$¢ zabudowy — do12m (maksymalnie 2
kondygnacje ipoddasze uzytkowe) dla obiektéw mieszkaniowych (w przypadku zabudowan
gospodarczych wysokosci zabudowy nie ustala sie);

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 250m” dla zabudowy szeregowe;j,
400m? dla zabudowy blizniaczej, 700 m?* dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, 2000m? - dla
zabudowy zagrodowej;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20% (dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

minimalny wskaznik zabudowy - 0,05;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2;

zapewnienie miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe dla lokalu mieszkalnego, 2 miejsca na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug obiektu ustugowego;

zapewnienie miejsc do parkowania moze odbywaé sie poza granicami dziatki budowlanej,
z zachowaniem izochrony dojscia wynoszacej maksymalnie 500m.

zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko z wytgczeniem

inwestycji stanowigcych cel publiczny.

Tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej (RM):

zabudowa moze by¢ realizowana jako wolnostojaca lub zespoty budynkow;
na etapie sporzadzania planu miejscowego dopuszcza sie przeznaczanie do 30% powierzchni
poszczegblnych kompleksdw terenéw zabudowy zagrodowej w miescie Dgbrowa Biatostocka (RM)

na cele ustugowe,
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dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych wyznacza sie wysoko$¢ zabudowy - do 12

m (maksymalnie 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe);

dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz innych obiektéw budowlanych do obstugi

gospodarstwa nie ustala sie maksymalnej wysokosci;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 3000m?%;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 40%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,02

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;

nie ustala sie minimalnej liczby miejsc parkingowych;

zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko z wytgczeniem
inwestycji stanowigcych cel publiczny,

zakaz lokalizacji ferm norki amerykanskiej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW):

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznacza sie wysokos$¢ zabudowy - do 5 kondygnacji

nadziemnych (z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ minimalna wynosi¢ moze 3 kondygnacje nadziemne);
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 25%;

minimalny wskaznik zabudowy - 0,3;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5;

zapewnienie miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny oraz
2 miejsca na kazde 100 m” powierzchni uzytkowej ustug obiektu ustugowego;

zapewnienie miejsc do parkowania moze odbywaé sie poza granicami dziatki budowlanej,
z zachowaniem izochrony dojscia wynoszgcej maksymalnie 500m.

zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko z wytgczeniem

inwestycji stanowigcych cel publiczny.

Tereny zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowo — ustugowej) (MU):

zezwala sie wprowadzanie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej;

dla zabudowy mieszkaniowej wielofunkcyjnej wyznacza sie wysokos¢ zabudowy - do 15 m; dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznacza sie wysoko$¢ zabudowy - do12

m (maksymalnie 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe);
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* minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 500 m%

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 30%;
* wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 55%;

* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2;

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,2;

* zapewnienie miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe dla dziatki budowlanej (dla zabudowy

jednorodzinnej); 2 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug obiektu ustugowego;

* zapewnienie miejsc do parkowania moze odbywac sie poza granicami dziatki budowlanej,

z zachowaniem izochrony dojscia wynoszgcej maksymalnie 500m.

e zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem

inwestycji stanowigcych cel publiczny.

Tereny zabudowy ustugowej (U):

e wysoko$¢ zabudowy - do 15m;

* minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?%;

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20%;
* wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 60%;

* minimalny wskaznik zabudowy - 0,3;

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,8;

* zapewnienie dostatecznej ilosci miejsc parkingowych dla klientéw i pracownikéw, uzaleznionej od
powierzchni sprzedazy (wskazuje sie na 3 miejsca postojowe na kazde 100 m’ powierzchni
uzytkowej ustug obiektu ustugowego);

Tereny zabudowy przemystowej, sktadéw i magazynow (P):

* wysoko$¢ zabudowy - do 15m; zwyjatkiem obiektdw ibudowli zwigzanych zprocesem
produkcyjnym, dla ktérych ograniczenie wysokosci nie jest wigzace;

* nie wskazuje sie minimalnej powierzchni nowoprojektowanej dziatki;

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 15%;

* wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j: nie wiecej niz 70%;

* minimalny wskaznik zabudowy - 0,1;

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2;
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zapewnienie dostatecznej ilosci miejsc parkingowych dla klientéw i pracownikéow, uzaleznionej od
powierzchni uzytkowej (wskazuje sie na 1 miejsca postojowe na kazde 200 m’ powierzchni

uzytkowej obiektu);

Tereny zabudowy sportowo — rekreacyjnej (US):

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 15%;

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 25%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - nie ustala sie;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;

proponuje sie ustala¢ indywidualnie (na etapie mpzp lub odpowiedniej decyzji administracyjnej)
minimalne powierzchnie nowoprojektowanych dziatek budowlanych, ze wzgledu na specyfike
tego rodzaju zabudowy

ograniczenie lokalizacji obiektéw handlowych niezwigzanych z funkcjg obszaru z wytgczeniem
obiektow gastronomi i obiektéw handlu detalicznego (zwigzanych posrednio z funkcjg wiodaca)
i obiektow zwigzanych bezposrednio zfunkcja wiodacg (np. zapleczy, obstugi urzadzen
higieniczno-sanitarnych, boisk do gier, towarzyszacych parkingdéw);

zapewnienie dostatecznej ilosci miejsc parkingowych w granicach terenu przeznaczonego na cele

sportu i rekreacji;

Tereny zabudowy ustug turystycznych (UT):

minimalna powierzchnia nowowydzialanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 60%;
wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: nie wiecej niz 40%;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,02

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -0,8;

zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem

inwestycji stanowigcych cel publiczny.

Tereny zieleni urzadzonej (ZP):

ksztattowanie terendéw zieleni miejskiej w ujeciu miejskim, czyli wsposéb gwarantujgcy
stworzenie lokalnego systemu zieleni powigzanego ze sobg funkcjonalnie i przestrzennie;
ograniczenie na terenach zieleni zabudowy kubaturowej, ktdra nie jest zwigzana z wiodgcym

przeznaczeniem terenu;
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wysokos¢ zabudowy — maksymalnie do 1 kondygnacji;

powierzchnia biologicznie czynna terenu— nie mniej niz 80%,

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10%;

zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem

inwestycji stanowigcych cel publiczny.

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej R:

wykluczenie nierolniczych sposobéw uzytkowania terenu (w tym zakaz zabudowy mieszkaniowej
niezwigzanej zobstugg terendw rolnych), zwyjatkiem: inwestycji stuzgcych realizacji celu
publicznego oraz urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze urzadzen wytwarzajacych energie z

odnawialnych Zzrddet energii;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zagrodowej do obstugi gospodarstw rolnych (w tym
budynkéw mieszkalnych (o wysokosci do 12m), gospodarczych i inwentarskich oraz obiektéw

budowlanych stuzgcych obstudze rolnictwa, dla ktorych nie ustala sie maksymalnej wysokosci);
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - nie ustala sie
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -0,2;

ksztattowania terendw zgodnie zzasadami okreSlonymi w rozdziale dotyczagcym zasad

ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem

inwestycji stanowigcych cel publiczny.
zakaz lokalizacji ferm norki amerykanskiej,

zakaz nasadzen i hodowli sumaka octowca,

2.4. Tereny proponowane do objecia ograniczeniem zabudowy i zakazem zabudowy

Nalezy zachowac¢ normatywne odlegtosci ztytutu norm okreslajacych lokalizacje obiektéw
kubaturowych wzgledem linii elektroenergetycznych wynikajace z przepiséw odrebnych;

Grunty lesne, w zwigzku z przepisami o lasach;

Z tytutu przepisow kolejowych, obowigzuje zakaz zabudowy w stosownej odlegtosci od obszaréw
kolejowych oraz od skrajnego toru okreslonej w tych przepisach;

Z tytutu przepiséw drogowych, obowigzuje zakaz sytuowania obiektéw budowlanych w odlegtosci

okreslonej w tych przepisach;
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e Ztytutu przepisow okreslajgcych wymagania, jakim powinny odpowiada¢ cmentarze: wokot
terenéw cmentarzy powinien by¢ wyznaczony obszar ochronny o stosownej szerokosci, jak
rowniez ograniczenie lokalizacji uje¢ wody orazobiektéw zwigzanych z produkcja,
przechowywaniem zywnosci;

¢ Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003 r. w sprawie sposobu
zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych: obowigzek zgtoszenia lokalizacji wszystkich
statych itymczasowych obiektéw budowanych o wysokosci 50 m n.p.t. i wiekszej, wtasciwemu
organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym;

e 7z tytutu przepisow ustawy Prawo Wodne na terenach narazonych na niebezpieczeristwo powodzi.

Ponadto proponuje sie wprowadzenie ograniczenia zabudowy dla terendw dolin rzecznych

i strumieni, korytarzy ekologicznych, o ile rysunek studium nie wskazuje inaczej.

Na obszarach tych mozliwa jest lokalizacja systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Na terenach proponowanych do ograniczenia zabudowy i wytgczonych spod zabudowy zezwala sie

na lokalizacje (w uzasadnionych przypadkach) inwestycji celu publicznego.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody

Pomnik przyrody
Na terenie miasta Dgbrowa Biatostocka znajduje sie 1 pomnik przyrody. Uzytkowanie pomnika

okreslajg przepisy o ochronie przyrody. W ramach ochrony pomnikéw przyrody powinno wyznaczac
sie strefy ochrony wokét nich, a takze chroni¢ je, az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu, jezeli
nie stanowia zagrozenia dla ludzi lub mienia. Szczegétowe zasady ochrony pomnikéw przyrody
okreslone zostang w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
wyznaczenie nowych pomnikéw przyrody zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o ochronie

przyrody.
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3.2. Lokalne wartosci sSrodowiska przyrodniczego

3.2.1. Krajobraz

Ze wzgledu na funkcje krajobrazu jako lokalnej wartosci $rodowiska, bardzo wazna jest jego

ochrona izapobieganie jego przeksztatceniom. W celu ochrony krajobrazu w aspekcie lokalizacji

nowych elementdéw infrastruktury technicznej nalezy przyjgé zasady:

negatywne oddziatywanie linii elektroenergetycznych, projektowanych, stacji nadawczych
radiowo — telewizyjnych, stacji bazowych telefonii komodrkowej orazinnych obiektéw
radiokomunikacyjnych ograniczaé poprzez lokalizowanie ich poza miejscami o wyrdzniajgcych sie
wartosciach sSrodowiska przyrodniczego (z uwzglednieniem przepisdw prawa miejscowego), w taki
sposéb aby ich wptyw na krajobraz byt jak najmniejszy;

lokalizowanie w bliskim sgsiedztwie kilku elementéw infrastrukturalnych (przede wszystkim stacji
bazowych telefonii komdrkowej), powinno odbywacé sie na budowie ich najednej konstrukcji
wspornej.

W ramach ochrony krajobrazu, zapobieganiu jego przeksztatceniom, atakze w ramach

urozmaicenia i wzbogacenia krajobrazu na terenie gminy nalezy:

dazy¢ do rekompozycji nowej zabudowy, wprowadzanej na tereny dawnych siedlisk zagrodowych,
w celu minimalizacji dysonansu miedzy zabudowg wspotczesng, a tradycyjng zabudowg regionu,
z zachowaniem ustalonych w niniejszym studium wskaznikow dla nowoprojektowanej zabudowy
i doprecyzowanych  naetapie sporzadzania  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego;

przeprowadzi¢ prace rewaloryzacyjne zespotdow zabytkowych, z uwzglednieniem wytycznych
(zalecen konserwatorskich) Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

chroni¢ cmentarze z dominujgcymi w krajobrazie zadrzewieniami;

nie dopusci¢ do przestoniecia, dominujgcych w krajobrazie zespotéow koscielnych, zaréwno
z oddalonych miejsc ipunktéw widokowych, jak réwniez zmiejsc znajdujacych sie
w bezposrednim otoczeniu zespotu koscielnego;

chronic istniejgce uktady zieleni oraz tworzy¢ nowe;

3.2.2. Wody powierzchniowe

System wod powierzchniowych gminy Dgbrowa Biatostocka tworzg przede wszystkim rzeki.

Obszar odwadniany jest przez rzeke Biebrze i jej doptywy: Sidre, Kropiwne i Kamienng. Koniecznos¢

ochrony warunkéw wodnych powinna polega¢ m.in. na :
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= Zachowaniu w stanie nienaruszalnym srdadlesnych i Srédpolnych nieuzytkow;

. Zachowaniu nie przeksztatconych dolin rzecznych, obrzezy zbiornikéw iinnych ciekow
wodnych;

. Zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania urzgdzen melioracji wodnych z uwzglednieniem

zasad ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym wymogow art. 118 ustawy o ochronie
przyrody;

= Zachowaniu istniejgcych i wprowadzanie nowych paséw trwatej szaty roslinnej (zadrzewien,
zakrzewien, fak);

= Przeprowadzaniu biezagcych  konserwacji na urzadzeniach melioracji wodnych z
uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym wymogoéw art. 118 ustawy
o ochronie przyrody;

. Utrzymaniu systematycznej konserwacji ciekdw irowdéw melioracyjnych, polegajacej
w szczegblnosci na odmulaniu dna, umacnianiu skarp ciekéw irowdéw, by nie dopuscic¢
do zmniejszenia zdolnosci wtasciwego iszybkiego odprowadzania wdd odpadowych w
przypadku nadmiaru waéd;

. Nalezy ograniczaé przeksztatcenia sieci hydrograficznej szczegdlnie, takie jak przerywanie

ciekdw, ujmowanie ich w przewody zamkniete;

. Kontynuacja procesu kanalizacji miasta, az do osiggniecia petnego skanalizowania.
. Tworzenie i modernizacja systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekdw.
. Na terenach nowoprojektowanej zabudowy nalezy stosowaé rozwigzania majgce na celu

zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej oraz wody, jak tez dazyé do zwiekszenia mozliwosci
retencjonowania wéd opadowych.
. Budowa urzadzen pietrzacych wode z jednoczesnym zachowaniem ciggtosci ekologicznej

cieku majacych na celu zrbwnowazone zarzadzanie zasobami wodnymi.

3.2.3. Wody podziemne

Na terenie gminy Dabrowa Biatostocka nie wystepuje zaden gtéwny zbiornik wéd podziemnych.
Nie mniej jednak konieczne jest zachowanie standardéw gwarantujgcych mozliwie jak najwyzsza
jakos¢ wod podziemnych. Zrédta zanieczyszczen pochodza gtéwnie ze sktadowisk odpadéw i dzikich
wysypisk, szlakéw komunikacyjnych oraz z zanieczyszczern wprowadzanych bezposrednio do wody
i gleby. W kwestii ochrony podziemnych zasobow wodnych studium postuluje o:

¢ kontrole i ograniczanie intensywnej produkcji rolnej oraz bezséciétkowej hodowli zwierzat;
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uporzadkowanie gospodarki wodno — sciekowej;

likwidacje dzikich wysypisk odpadéw;

likwidacje punktéw bezposredniego zrzutu Sciekéw do wéd podziemnych;

zminimalizowaniu lokalizacji inwestycji, mogacych destrukcyjnie wptywaé, najakos¢ wadd

podziemnych.

3.2.4. Zasoby geologiczne

Na terenie miasta nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

3.2.5. Gleby

Dziatania majgce nacelu ochrone iprawidiowe gospodarowanie zasobami glebowymi

na terenie gminy powinno skupiac sie na :

zalesianiu i zadarnianiu obszaréw narazonych na erozje;

ograniczeniu gleb  najwyzszych  klas  bonitacyjnych  oraz pochodzenia  organicznego
z zainwestowania (z wytgczeniem terendw wskazanych pod zainwestowanie, zgodnie z rysunkiem
studium);

ograniczeniu przemieszczanie sie poziomdéw glebowych podczas prac budowlanych;

rekultywacji gleb zdegradowanych;

catkowitym zakazie rolniczego wykorzystania sciekow;

minimalizowaniu odptywu sciekéw do gleb.

3.2.6. Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne zlokalizowane sg na terenie gminy Dabrowa Biatostocka, nie

przebiegajgc bezposrednio przez teren miasta. pomimo tego w zwigzku z silnymi powigzaniami

ekologicznymi miasta i gminy, ochrona korytarzy ekologicznych powinna by¢ uwzgledniona takze w

odniesieniu do miasta.

Przez gmine przebiegajg korytarze ekologiczne:
e GKPn-1 obszar weztowy Dolina Biebrzy,
» KPn-3C - korytarz uzupetniajgcy Dolina Biebrzy - Puszcza Knyszyriska Srodkowy,

e KPn-3D - korytarz uzupetniajgcy Dolina Biebrzy - Puszcza Knyszyriska Wschodni.
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Szczegdlnie wazing role w ksztattowaniu zewnetrznych zaleznosci przyrodniczych i spetnianiu
funkcji korytarzy ekologicznych petni w gminie sie¢ dolin rzecznych. Zapewniajg one powigzania
zewnetrzne wilgotnych ekosystemoéw dolinnych, gtéwnie tgkowych, tegowych i wodnych. Posiadajg
znaczny potencjat bioréznorodnosci i zblizony do naturalnego charakter.

Priorytetowym kierunkiem dziatan w aspekcie korytarzy ekologicznych powinno staé sie
utrzymanie i zapewnienie ich ciggtosci oraz dazenie do integracji rozproszonych fragmentéw zieleni
miejskiej, obszaréw wiejskich oraz obszaréw chronionych réinymi formami ochrony prawnej
przyrody. Korytarze ekologiczne powinny stanowi¢ element systemu zieleni w miescie. Na obszarach
korytarzy ekologicznych proponuje sie lokalizowanie zabudowy w taki sposdb, ktéry nie wprowadza
znaczacych barier (zabudowa, sieé infrastruktury liniowej) uniemozliwiajacych naturalng migracje
zwierzat irodlin. Ustala sie, Zze natych obszarach powinny obowigzywaé¢ ochrona roslinnosci
oraz ograniczenie lokalizacji obiektdw uniemozliwiajgcych  przemieszczanie sie zwierzat
i funkcjonowanie korytarzy ekologicznych. Postuluje sie aby nieruchomosci byty grodzone w sposéb

zapewniajgcy bezpieczng wedrdwke dzikich zwierzat.

3.2.7. Ochrona powietrza

Wszelkie dziatania inwestycyjne powinny uwzglednia¢ stan powietrza. Koniecznym jest, aby

w ramach poprawy jakosci powietrza, dziatania ukierunkowaé przede wszystkim na :

e zmiane nos$nikdw energii z paliw statych naZréodta odnawialne (biomasa, energia stoneczna,
energia geotermalna) oraz paliwa ptynne, w tym gazowe;

¢ termomodernizacje budynkow;

e centralizowanie Zrdodet ciepta;

e ograniczenie lokalizacji dziatalnosci gospodarczych, ktére mogg pogorszy¢ stan powietrza;

e zwiekszenie przepustowosci ulic, w celu zmniejszenia emisji spalin.

¢ zwiekszenie dostepnosci i wykorzystania transportu publicznego i transportu grupowego;

e kontroli gospodarstw domowych przez uprawnione stuzby pod katem spalania w instalacjach

grzewczych niedozwolonych materiatow, tj. plastik, ubrania itp.

3.2.8. Ochrona klimatu akustycznego, ochrona przed hatasem i promieniowaniem

elektromagnetycznym

Polepszenie stanu klimatu akustycznego miasta bedzie polegato m.in. na realizacji nastepujacych

zadan:
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¢ budowa ekrandw akustycznych wzdtuz ulic itras tranzytowych przebiegajacych przez miasto
i w miejscach najwiekszej koncentracji zabudowy na obszarze wiejskim, wtym przez tereny
zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci dla drdg i ulic klasy G oraz w okreslonych przypadkach
Z, dla ktérych przekroczone sg normy hatasu, w szczegdélnosci dla ulic miejskich;

e wprowadzenie iwzmocnienie zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych
oraz wokoét stref przemystowych i generujgcych hatas;

¢ modernizacja drég oraz zwiekszenie przepustowosci istniejgcych i projektowanych ulic;

e opracowywanie analiz i ocen oddziatywania na srodowiska w zakresie wymaganym odpowiednimi
przepisami, przed wydaniem decyzji lokalizacyjnych dotyczacych stacji bazowych telefonii
komaérkowych;

¢ stosowanie okreslonych przez zarzadcdw linii elektroenergetycznych i przepisy dotyczace ochrony
srodowiska zasad wyznaczania stref ochronnych w planach miejscowych (dotyczy obszaru
wiejskiego gminy) wokdt tych linii. Przyjmuje sie nastepujace strefy ochronne sieci
elektroenergetycznych wysokiego napiecia:

¢ 30 m (po 15 m z kazdej strony osi trasy linii) wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV.

Przez teren gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne 110 kV. Promieniowanie
elektromagnetyczne ogranicza sie wytgcznie do obszaréw w bezposrednim otoczeniu tych linii.

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu
srodowiska poprzez utrzymanie poziomow pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co
najmniej na tych poziomach oraz na zmniejszaniu poziomdéw pdl elektromagnetycznych co najmniej

do dopuszczalnych, gdy nie s3 one dotrzymane.

4. Obszary izasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr

kultury wspoétczesnej

4.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewoédztwa podlaskiego

Szczegdtowy wykaz obiektow ujetych w wojewddzkim rejestrze zabytkdow zamieszczony zostat
w czesci ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w pkt. 6 .2 . Wszystkie obiekty z tego
wykazu objete sg ochrong konserwatorkg na podstawie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami. W przypadku obiektéw ujetych w wojewddzkim rejestrze zabytkéw wskazane
jest trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej isubstancji budowlanej, utrzymanie

(lub rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
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opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecern konserwatorskich zgodnie
z odpowiednimi przepisami odrebnymi. Podczas inwestycji podejmowanych przy obiektach
zabytkowych lub wich bezposrednim sgsiedztwie, a wymagajgcym prac ziemnych, wskazane jest
prowadzenie badan archeologicznych, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wszelkie prace prowadzone przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagajg pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w sytuacjach wymienionych w ustawie o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, atryb isposéb wydawania tych pozwoled odbywa sie na zasadach

okreslonych w odpowiednich rozporzgdzeniach wykonawczych do wspominanej ustawy.

4.2. Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow
Szczegdtowy wykaz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zamieszczony zostat
w czesci ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w pkt. 6.3 . W przypadku obiektéw
ujetych w ewidencji ochronie podlega bryta, wyglad zewnetrzny budynku, usytuowanie obiektéw na
dziatce. Dla zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg witasciwe przepisy ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wraz z wtasciwymi przepisami prawa budowlanego.
Obiekty zgminnej ewidencji zabytkdw, niniejsze studium wskazuje do objecia ochrong

konserwatorska w zapisach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

4.3. Stanowiska archeologiczne

Teren gminy Dabrowa Biatostocka zostat dos$¢ szczegdétowo rozpoznany archeologicznie.
Szczegdtowy wykaz stanowisk archeologicznych (z wyodrebnieniem stanowisk wpisanych do rejestru
zabytkdw  wojewddztwa  podlaskiego) przedstawiony zostat wczesci ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”, w pkt. 6 .4 .

Na terenie stanowisk wpisanych do rejestru zabytkéw inwestycyjne prace ziemne mogg by¢
podjete po wykonaniu archeologicznych badan ratowniczych i uzyskaniu odpowiednich pozwolen.

Dla ochrony pozostatych (zewidencjonowanych) stanowisk archeologicznych dokument
niniejszego studium wskazuje na ponizsze wytyczne, ktére winny by¢ uwzgledniane w zapisach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
e powiadomienie o zamiarze podjecia zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami

ziemnymi podlaskiego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, wtym o przeprowadzeniu
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archeologicznych badan ratunkowych na ternie w granicach strefy ochrony stanowisk
archeologicznych

e kazda inwestycja zlokalizowana w obrebie stanowiska archeologicznego lub w jego poblizu
wymaga nadzoru archeologicznego i ewentualnie badan ratowniczych,

e adaptacja iwigczenie w strukture funkcjonalng gminy wartosciowych elementdw dziedzictwa

archeologicznego.

4.4. Strefy ochrony konserwatorskiej

W gminie Dgbrowa Biatostocka aktualnie obowigzujg strefy ochrony konserwatorskiej na terenie

miasta. W miescie wyznaczono:

¢ strefe A ochrony konserwatorskiej zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkow;

¢ strefe B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych;

¢ strefe K ochrony krajobrazu.

Zasieg w /w stref zaznaczony zostat na rysunku studium, a przedmiot ochrony w obrebie kazdej z nich

scharakteryzowany zostat w czesci ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w pkt. 6 .5 .

W granicach poszczegdlnych stref wprowadzone zostaty nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow:

Dla strefy A :

Ze wzgledu na objecie zasiegiem strefy zabytkéw ujetych w wojewddzkim rejestrze zabytkow zasady

ochrony podyktowane sg w gtéwnej mierze przepisami ustawy o ochronie zabytkéw. Ponadto

w ramach wytycznych do uwzglednienia w miejscowych planach studium wskazuje na zachowanie

ponizszych zasad (w szczegdlnosci w odniesieniu do uktadu urbanistycznego miasta Dagbrowa

Biatostocka, wpisanego do rejestru zabytkow):

¢ bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich;

¢ rewaloryzacja i pielegnacja historycznej przestrzeni centrum miasta;

¢ rehabilitacja komplekséw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

¢ nawigzanie do historycznego uktadu urbanistycznego z historyczng siecig ulic i blokéw zabudowy;

e trwate zachowanie irewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego
elementach;

¢ sukcesywne usuwanie lub przebudowa obiektéw kolidujgcych z historycznym ukfadem

i architekturg;
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¢ dostosowanie nowych obiektdw do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej

architektury

Dla strefy B:

e zachowanie historycznego uktadu ulic idojazdédw, osi kompozycyjnych oraz historycznych
podziatéw wtasnosciowych i funkcjonalnych

¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty

e ochrona nawarstwien iobiektow archeologicznych zalegajgcych pod poziomem gruntu,
stanowigcych Swiadectwo przeksztatcen historycznych;

¢ zaleca sie dostosowywanie wysokos$ci nowych budynkéw do wysokosci budynkéw sgsiadujgcych;

e uporzadkowanie. uktadoéw przestrzennych poprzez wyburzenie, badz przeksztatcenie
bezwartosciowych obiektéw wspodtczesnych o niedostosowanych formach i skali, dostosowujac je
do historycznej zabudowy;

e utrzymanie historycznej kompozycji wybranych obiektéw z dostosowaniem elementéw nowych

do kompozycji istniejgcej

Dla strefy K:

¢ koniecznos$¢ utrzymania istniejgcych powigzan przyrodniczych,

e odtworzenie zatozen zieleni zgodnie z jej pierwotnym ksztattem oraz uzupetnienie i pielegnacje,

e konserwacje irestauracje zachowanych elementéw zabytkowych zatozenia dworsko -
ogrodowego w Kalnie, tj. uktadu terenu, zieleni, ciekdw i zbiornikow wodnych oraz zabytkowego
budynku gospodarczego,

e wprowadzenie ogdlnospotecznych funkcji rekreacyjnych z ograniczonym dopuszczeniem
zabudowy ustugowej — pod warunkiem odpowiedniego wkomponowania jej w w /w uktad,

e ochrone historycznego ukfadu witasnosciowego ciggu dziatek siedliskowych dawnych wsi
podmiejskich wzdtuz drég prowadzacych do miasta, wraz z lokalnym uktadem drogowym

e ograniczenie wysokosci zabudowy,

4.5. Pozostate zasady ochrony krajobrazu kulturowego
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Ochrone krajobrazu kulturowego naterenie Dabrowy Biatostockiej uwzgledniono
przy okreslaniu struktury obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, oraz wybranych parametrow
i wskaznikow zabudowy, kierujgc sie m.in. zasadg koncentracji zabudowy, oraz dazac
do uporzadkowania zastanej struktury przestrzennej.

Ustalenia podejmowane w ramach sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego winny kontynuowac zatozenia ochrony krajobrazu kulturowego.

Bedzie to miato znaczenie szczegdlnie w przypadku obszardw o spdéjnym  wyrazie
architektonicznym, i dominujacej jednolitej zabudowie, gdzie ustalenia planéw winny wprowadzac
nawigzujgce do istniejgcej zabudowy parametry, w szczegélnosci:
¢ rodzaj dachu, spadki,
¢ w uzasadnionych przypadkach kolorystyka i materiaty, elewacji i dachéw budynkow,

e wysokos¢ budynkow,

e ksztatt bryty budynku,

¢ powierzchnia zabudowy,

¢ wielkos¢ dziatek budowlanych,
¢ linie zabudowy.

W przypadku obszaréw o niejednolitej formie zabudowy, bez wyksztatconego wyraznego
charakteru, nalezy dgzy¢ do nie pogarszania istniejgcego tadu przestrzennego, a jesli to mozliwe do
jego poprawy poprzez wskazanie docelowego charakteru i formy zabudowy w planie miejscowym. .

W przypadku obszaréw przewidzianych pod zainwestowanie, gdzie brak wyraznego
okreslenia kontekstu poprzez zabudowe istniejgcg (np. niektdre obszary obstugi turystyki), nalezy
dazy¢ do wprowadzenia spdjnych przestrzennie struktur zabudowy, jednak bez koniecznosci

nawigzywania do architektury regionalnej.

4.6. Zasady ochrony cmentarzy i historycznych zatozen zieleni

W obrebie cmentarzy obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego, alei, uktadu kwater,
ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych nagrobkéw iinnych elementéw matej
architektury. Zakazuje sie zmian ukfadu przestrzennego, likwidacji historycznych elementéw mate;j
architektury, historycznych nagrobkéw oraz usuwanie drzewostanu (za wyjatkiem drzew obumartych
i nierokujacych na dalsze przezycie). Uczytelnienie w przestrzeni obecnosci cmentarza oraz zadbanie

o jego uporzgdkowanie jest gtdwnym kierunkiem dziatan.
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5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Uktad komunikacyjny
5.2. Uktad drogowy

Szkielet docelowego uktadu komunikacyjnego gminy opiera¢ sie bedzie nadrogach
wojewddzkich nr 670 i 673. Na podstawie perspektywicznej klasyfikacji catego systemu drogowego
w gminie, uktad drogowy podzieli¢ mozna na:

Uktad nadrzedny - drogi nalezgce do uktadu nadrzednego zapewniajg potaczenie komunikacyjne

miasta Dabrowa Biatostocka z pozostatymi miastami powiatu, atakze umozliwiajg potaczenie

z gtéwnymi drogami wojewddztwa (droga krajowa nr 8 ). Do uktadu nadrzednego na terenie gminy

Dabrowa Biatostocka zaliczone zostaty:

e Droga wojewddzka nr 670 w klasie technicznej G;

e Goga Wojewddzka 673 w klasie technicznej G (docelowo na czesci planuje sie przebudowe do
klasy GP wraz ze zmiang przebiegu);

¢ Droga powiatowa nr 1340B w klasie technicznej G.

Uktad podstawowy: drogi zaliczone do uktadu podstawowego zapewniajg potgczenia wewnatrz

gminy. Do uktadu zaliczono:

¢ Droge powiatowg 1230B w klasie technicznej G;
¢ Droge powiatowq 1248B w klasie technicznej Z ;
¢ Droge powiatowq 1253B w klasie technicznej G;
¢ Droge powiatowq 1344B w klasie technicznej Z ;

¢ Droge powiatowg 2310B w klasie technicznej Z .

Pozostate drogi zakwalifikowane zostaty do uktadu uzupetniajgcego.

W ramach gtéwnych dziatan kierunkowych dotyczacych uktadu drogowego planuje sie:

e Zmiane przebiegu wraz z podniesieniem klasy technicznej do drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego (GP) - drogi wojewddzkiej nr 673.
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Dla projektowanego przebiegu drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego zabronione jest:
¢ lokalizowanie indywidalnych zjazdow;
e obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek powinna zosta¢ zaprojektowana od strony drég
lokalnych, tj. drég nizszej kategorii niz krajowa;
¢ nalezy zapewnié¢ odpowiednie parametry eksploatacyjne dla projektowanego odcinka, m. in.
wymagane szerokosci pasa drogowego oraz zachowanie odpowiednich odlegtosci obiektow
od drogi publicznej.

Ponadto, w ramach pozostatych zasad zagospodarowania uktadu komunikacyjnego, nalezy
dazy¢ do zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw (dla drég klasy G) poprzez uktad drog
zbiorczych (lub nizszej kategorii) dowigzanych do istniejgcych lub uzgodnionych zzarzadcg drogi
zjazddéw i skrzyzowan.

Dla drogi klasy G nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum czestos¢ iilos¢ zjazdow,
a obstuge komunikacyjng zapewniaé poprzez system drdég nizszych klas, szczegélnie dla terenéw

nowoprojektowanej zabudowy.

W przypadku wprowadzenia nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefie
ucigzliwosci drog, nalezy mie¢ na wzgledzie ucigzliwosci akustyczne (hatas) oraz koniecznosé
wprowadzenia odpowiedniej ochrony akustycznej budynkdéw.

Nalezy dazy¢ do minimalizowania ilosci wtgczen do drég wojewddzkich, a wigczenia powinny
odbywac sie poprzez system drég zbiorczych (po uzgodnieniu z zarzadcg drogi), z zachowaniem
przepisdw odrebnych.

Nalezy dgzy¢ utrzymania istniejgcych alei drzew i krzewow oraz ich fragmentdw, a takie w
miare mozliwosci wprowadzenie nowych nasadzen wzdtuz drég publicznych. Ponadto drogi nalezy
projektowac¢ z uwzglednieniem budowy niezbednych przejsé dla zwierzat w celu zapewnienia
integralnosci obszaréw chronionych.

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy wzdtuz drég wojewddzkich nalezy uwzgledni¢ poziom
hatasu i wibracji powodowanych istniejgcym badz prognozowanym ruchem pojazddéw.

Pozostate wskazania w kwestii rozwoju uktadu drogowego:

e Tereny przeznaczone pod budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci

publicznej powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od

przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu, okresSlonego w przepisach

o ochronie sSrodowiska;
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e Normatywne odlegtosci pomiedzy weztami iskrzyzowaniami nalezy projektowac
z zachowaniem warunkéw technicznych okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Transportu
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi i ich usytuowanie.
¢ Podane parametry techniczne drég iulic nalezy traktowaé jako docelowe, dopuszcza sie
uwzglednienie istniejgcego zainwestowania jako powodu nie zachowania parametréw
na catym ciggu drogi.
¢ Dopuszcza sie zmiane kategorii drég i ulic w zwigzku ze zmiang zarzadcy drogi
¢ Dla wszystkich drég dopuszcza sie korekte przebiegu w sporzgdzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na szczegdétowe uwarunkowania techniczne,
Srodowiskowe oraz szczegdlne uwarunkowania wtasnosciowe.
e Wszystkie tereny wskazane do urbanizacji powinny mieé¢ zapewniong odpowiednig obstuge
komunikacyjng poprzez drogi lokalne, dojazdowe oraz wewnetrzne
5.2.1. Uktad kolejowy
W kwestii uktadu kolejowego nie przewiduje sie istotnych zmian. Istniejgca linia kolejowa bedzie
nadal wykorzystywana jako bezposrednie potgczenie kolejowe z Sokdtka i Suwatkami.

5.2.2. Sciezki rowerowe i zagospodarowania turystyczne

Na terenie miasta Dgbrowa Biatostocka postuluje sie o0 budowe gminnego systemu $ciezek
rowerowych, stuzgcych zarowno potrzebom mieszkancéw jak i zwiekszajgce atrakcyjnosc¢ turystyczng
gminy. Istotnym jest wypracowanie spdjnego systemu Sciezek rowerowych z gminami sgsiednimi
w celu stworzenia w petni funkcjonalnego systemu powigzan komunikacyjnych wykorzystywanych
gtéwnie w celach turystycznych.

Studium proponuje, aby w miare dostepnosci terenu i mozliwosci technicznych, nowe
Sciezki rowerowe lokalizowaé¢ wzdtuz drég gminnych i powiatowych. Ponadto studium postuluje
wzmocnienie systemu powigzan rowerowych iszlakdw turystycznych poprzez wprowadzenie
powigzan na terenie Biebrzanskiego Parku Narodowego, jako jednej zwiekszych atrakcji
turystycznych w gminie, atakze na terenach lesnych iniezainwestowanych. Planowany system
powigzan powinien uwzglednia¢ dojazd do wszystkich najwazniejszych atrakcji turystycznych
w gminie.

W kwestii wzmocnienia i rozwoju zagospodarowania turystycznego gminy, najwazniejszym
aspektem jest poprawa oznakowania turystycznego. Istotnym jest réwniez stworzenie punktéw
widokowych, co w znacznym stopniu przyczyni sie do wzrostu znaczenia Dgbrowy Biatostockiej, jako

miejsca atrakcyjnego turystycznie.
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5.3. Infrastruktura techniczna

5.3.1. System zaopatrzenia w wode

Miejski system zaopatrzenia w wode jest bardzo dobrze rozwiniety. Miasto posiada swoje wiasne

ujecie wody (ul. 1000-lecia PP) iz jego zasobow korzysta prawie 97% ludnosci miasta. Studium nie

przewiduje znaczgcych zmian w sposobie zaopatrzenia w wode. Nie przewiduje sie ponadto (z

uwzglednieniem prognozy demograficznej) deficytu wody na terenie gminy. Zaktada sie, ze wskazanie

nowych terenéw pod zabudowe nie spowoduje deficytu wody na terenie gminy.

W ramach dziatan kierunkowych w aspekcie rozwoju systemu wodociggowego gminy, przewiduje sie:

¢ biezgce naprawy wodociggdw;

¢ modernizacje istniejgcych uje¢ wody i stacji ich uzdatniania;

¢ rozbudowe systemu wodociggowego na terenach wyznaczonych w niniejszym studium pod
rozwdéj zabudowy (z zachowaniem ekonomicznej zasadnosci inwestycji);

¢ rozbudowe i modernizacje odcinkéw wodociggu oraz budowa uje¢ wody istacji uzdatniania
wedtug potrzeb zgtaszanych przez mieszkancéw z zachowaniem ekonomicznej optacalnosci.

Studium dopuszcza sie mozliwosé budowy nowych uje¢ wody.

5.3.2. Kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa

System kanalizacji sanitarnej (w tym kanalizacji deszczowej) w miescie jest Srednio rozwiniety
i wymaga systematycznej rozbudowy. Brak w petni funkcjonalnego, obejmujgcego wszystkich
mieszkancow gminy, systemu kanalizacji powoduje potencjalnie wysokie ryzyko zanieczyszczenia
gruntéw, wéd podziemnych i powierzchniowych.
W ramach sieci kanalizacyjnej gtdwnymi kierunkami rozwoju s3:
¢ sukcesywna rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej, w pierwszej kolejnosci na obszarach
zlokalizowanych na obszarze aglomeracji sSciekowej (obszar objety zasiegiem aglomeracji
zaznaczony zostat na rysunku studium), a nastepnie na pozostatych obszarach;
e zaopatrzenie gospodarstw nie objetych siecig kanalizacyjng w oczyszczalnie przydomowe i szamba
spetniajgce wymogi ochrony Srodowiska;
¢ biezgca kontrola sprawnosci systemu odprowadzania Sciekdw oraz stanu technicznego szamb;

¢ wyeliminowanie zrzutéw nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych,
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¢ wymodg okresowej kontroli szczelnosci zbiornikéw przeznaczonych do gromadzenia $ciekdw oraz
ptynnych odchodéw zwierzecych,
¢ egzekwowanie uméw o wywodz Sciekdw do punktow zlewnych,

¢ wymog szczelnych zbiornikdw na gnojowice, z uwagi na typowo rolniczy charakter gminy.

5.3.3. Zaopatrzenie w ciepto

Rozwdj systemu zaopatrzenia w ciepto dla miasta powinien uwzgledniac:

* modernizacje sieci cieplnych przesytowych i weztéw cieplnych;

e statg modernizacja zrédet wytwarzania energii cieplnej;

e zwiekszenie udziatu zielonej energii ze zrédet odnawialnych do celéw grzewczych;

* wymiane istniejgcej sieci cieptowniczej kanatowej na preizolowang;

e biezgce naprawy i modernizacje sieci cieptowniczej;

e stworzenie systemu zaopatrzenia w ciepto (dot. miasta Dgbrowa Biatostocka) opartego na
jednym lub wielu sprawnie dziatajgcych zrédet zaopatrzenia w ciepto (z promocjg energii ze
zrédet odnawialnych);

e tworzenie korzystnych warunkéw do inwestycji w indywidualne rozwigzania grzewcze:
kolektory, izolacje budynkow, budownictwo pasywne,

e dopuszcza sie oparcie zaopatrzenia w ciepto z sieci gazowej, doprowadzajgcej gaz do

odbiorcéw indywidualnych i przedsiebiorcéw, po jej wybudowaniu.

5.3.4. Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Podlaskiego na lata 2016 - 2022, na
poziomie gminy, dziatania zmierzajgce do zapobiegania powstawaniu odpaddw, ograniczania ich
ilosci oraz negatywnego oddziatywania na Srodowisko koncentrowaé sie powinny gtéwnie na
dziataniach edukacyjnych i informacyjnych. jest ,minimalizacja ilosci wytwarzanych odpadéw
w sektorze komunalnym oraz prowadzenie systemu odzysku i unieszkodliwiania zgodnego z normami
europejskimi”. Do kierunkowych dziatan* w ramach systemu gospodarki odpadami przewiduje sie:

1. Badania w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, w tym m.in. badania dotyczace

analizy sktadu morfologicznego odpaddw oraz wtasciwosci fizycznych i chemicznych odpaddw.

*Plan gospodarki odpadami Wojewodztwa Podlaskiego na lata 2016 - 2022.”; dr inz. Pawet Szyszkowski — kierownik zespotu
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2. Utrzymanie finansowania inwestycji (m.in. przez instrumenty finansowe) ukierunkowanych
na modernizacje instalacji przetwarzajgcych odpady komunalne, w tym odpady ulegajgce
biodegradacji selektywnie zebrane, tak aby mogty dostosowaé sie i spetnia¢ wysokie standardy
ochrony srodowiska.

3. Ograniczenie mozliwosci finansowania ze s$rodkdw publicznych inwestycji z zakresu
gospodarowania odpadami komunalnymi i pochodzacymi z ich przetworzenia — w przypadku
wystgpienia zagrozenia mozliwosci osiggniecia wyznaczonych celdw do 2020 r. lub w przypadku
wystgpienia nadwyzki mocy przerobowych instalacji w regionach gospodarowania odpadami w
stosunku do dostepnego strumienia odpaddw.

4. Organizowanie i prowadzenie dziatan edukacyjno-informacyjnych na szczeblu gminnym
majacych na celu m.in.

4.1. Podnoszenie swiadomosci spoteczenstwa w zakresie zapobiegania powstawaniu odpadéw,
w tym odpaddw ulegajacych biodegradacji (ze szczegélnym podkresleniem nalezytego, tj.
racjonalnego planowania zakupdw artykutéw spozywczych, aby zapobiega¢ marnotrawieniu
Zywnosci).

4.2. Wtasciwego postepowania z odpadami, w tym odpadami ulegajgcymi biodegradacji
(szczegdlnie w zakresie selektywnego zbierania odpadow komunalnych).

4.3. Promowanie prawidtowego sposobu postepowania z odpadami i korzysci z tego
wynikajgce (szeroko pojete dziatania edukacyjno — informacyjne skierowane do réznych grup
docelowych, w szczegdlnosci przedszkolakdw, ucznidéw i studentéw, ogdtu obywatelu, a takze
decydentéw).

5. Objecie wszystkich mieszkaricéw oraz nieruchomosci niezamieszkatych systemem zbierania
odpaddéw komunalnych, w tym zbieraniem selektywnym.

6. Zwiekszenie asortymentu zbieranych selektywnie odpadoéw.

7. Zwiekszenie ilosci PSZOK, w tym modernizacja istniejgcych punktéw oraz budowa punktéw
w gminach gdzie one nie funkcjonuja.

8. Zwiekszenie ilosci PSZOK, w ktdrych funkcjonowac beda punkty napraw (przygotowania do
ponownego uzycia) oraz punkty, w ktérych przyjmowano rzeczy uzywane niestanowigce odpadow,
celem ponownego uzycia.

9. Promowanie kompostowania przydomowego odpadow z pielegnacji zieleni przydomowej.

10. Budowa i modernizacja instalacji zagospodarowania odpadéw komunalnych, w tym przede

wszystkim instalacji do doczyszczania zbieranych selektywnie odpaddéw oraz czesci biologicznych
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instalacji MBP (docelowo przeksztatcenie czesci mech. instalacji MBP na doczyszczanie selektywnej
zbidrki, a czesci biol. MBP na przetwarzanie odpaddw zielonych i innych bioodpaddw).

11. Promowanie takich technologii przetwarzania bioodpaddéw, w wyniku ktérych powstaje
petnowartosciowy i bezpieczny dla srodowiska materiat wykorzystywany do celéw nawozowych lub
rekultywacyjnych, a takze biogaz.

12. Wdrozenie rozwigzan pozwalajgcych na nalezyte monitorowanie i kontrole postepowania z
frakcja odpadéw komunalnych wysortowang ze strumienia zmieszanych odpadéw komunalnych i
nieprzeznaczong do sktadowania (frakcja 19 12 12).

13. Realizacja dziatan na rzecz nalezytego zbilansowania funkcjonowania systemu gospodarki
odpadami komunalnymi w Swietle obowigzujgcego zakazu sktadowania okreslonych frakcji odpadéw
komunalnych i pochodzacych z przetwarzania odpadéw komunalnych, w tym odpaddéw o zawartosci
ogdblnego wegla organicznego powyzej 5% s.m., od 1 stycznia 2016.

14. Prowadzenie przez gminy gospodarki odpadami komunalnymi w ramach systemu regionow
gospodarki odpadami komunalnymi i w oparciu o RIPOK.

15. Wdrazanie przez przedsiebiorcéw BAT (najlepsza dostepna technika (ang. Best available

techniques)).

5.3.5. Elektroenergetyka

W ramach dziatan kierunkowych zwigzanych z systemem elektroenergetycznym, przewiduje sie:

¢ Modernizacje istniejgcych linii wysokiego napiecia WN110kV,

Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wprowadza sie obszar ograniczonego

uzytkowania:

e dla linii wysokiego napiecia 110 kV — obszar obejmuje tereny bezposrednio pod linig oraz pasy
terenu o szerokosci 15 m od rzutu skrajnego przewodu linii po obu jej stronach, przy czym na
etapie sporzadzania planu miejscowego dopuszcza sie dostosowanie szerokosci obszaru
ograniczonego uzytkowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

e dlalinii SN 15 kV i nn 0,4kV — zgodnie z przepisami odrebnymi;

Na obszarze ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii 110kV tym obowigzujg ponizsze
ograniczenia:

¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi;

e zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej;
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Przewiduje sie, ze system zaopatrzenia gminy w energie elektryczng opierat sie bedzie na
istniejgcym wyposazeniu terenu w linie dystrybucyjne 15kV i0,4kV. W ramach rozwoju systemu
elektroenergetycznego gminy wskazuje sie:
¢ sukcesywng rozbudowe systemu, dostosowang do zapotrzebowania na energie;
¢ modernizacje istniejgce] sieci (w szczegdlnosci odcinkéw najdtuzej eksploatowanych) w tym w
uzasadnionych  przypadkach  wprowadzenie rozwigzain  ograniczajgcych  wptyw  linii
elektroenergetycznych na przyrode (awifaune) na obszarach cennych przyrodniczo poprzez
czesciowe poprowadzenie linii pod ziemig lub wprowadzenie odblaskowych elementéw
odstraszajacych;

¢ budowe nowych stacji transformatorowych.

Ponadto, dla  zapewnienia mozliwosci  perspektywicznego  rozwoju  systemu
elektroenergetycznego miasta, nalezy przewidzie¢ rezerwy terenu dla dodatkowych linii sredniego
i niskiego napiecia, ktorych ilos¢ ilokalizacja powinna wynika¢ bezposrednio z bilansu potrzeb na
dostawe mocy i energii elektrycznej dla projektowanych obiektow.

W sytuacji pojawienia sie kolizji projektowanych obiektéw zelementami systemu
elektroenergetycznego, elementy te mogg zosta¢ przebudowane przez operatora systemu, na koszt
inicjatora zmian (po ustaleniu warunkdw przytagczenia do sieci ipodpisaniu odpowiedniego
porozumienia). Dla istniejgcych oraz projektowanych urzadzen elektroenergetycznych (w tym
stanowisk stupowych) nalezy zapewni¢ mozliwos¢é nieograniczonego dojazdu oraz swobodnego
dostepu dla operatora sieci w celu nadzoru technicznego, remontu czy przebudowy.

Studium dopuszcza budowe nowych napowietrznych linii sSredniego i niskiego napiecia, a takze

przebudowe, modernizacje i remont istniejgcych linii.

5.3.6. Energetyka wiatrowa

Na terenie gminy, w miejscowosci Osmofowszczyzna oraz Brzozowo zostaty zrealizowane
dwie elektrownie wiatrowe o tgcznej wysokos$¢ (wieza wraz ze Smigtem) obiektéw 102 m n.p.t.
Zgodnie z przepisami odrebnymi o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, budynki
i pomieszczenia mieszkalne moga by¢ realizowane w odlegtosci min. dziesieciokrotnosci wysokosci
elektrowni wiatrowej. Wspomina odlegtos¢ obejmuje czes$¢ terenu w granicach miasta i zostata
oznaczona na rysunku studium w formie strefy ograniczonego uzytkowania. W ww. strefie istnieje

mozliwo$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej, pod warunkiem sporzadzenia dla tego terenu planu

Kierunki zagospodarowania
przestrzennego 55



Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dabrowa Biatostocka

miejscowego (w terminie okreslonym ustawowo) oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych m.in.

dotyczacych hatasu.

5.3.7. Zaopatrzenie w gaz

Na bazie interkonektora Polska - Litwa przewiduje sie gazyfikacje miasta Dagbrowa
Biatostocka. Planuje sie realizacje sieci gazowej, ktdra ma przebiega¢ ulicami: Sienkiewicza,
Solidarnosci, Konopnickiej, 11-go Listopada, Sportowa, 1000 lecia PP, Wesota, 3-go Maja, Kunawina,
Szkolna, Polna, Orzeszkowej, Sikorskiego. Sie¢ gazowa sredniego ci$nienia zasilana bedzie ze stacji
regazyfkiacji skroplonego gazu ziemnego, ktéra ma by¢ zaprojektowana przy ul. Sienkiewicza, na
dziatce nr 69/1.

Dopuszcza sie korekte przebiegu sieci gazowej oraz lokalizacji stacji regazyfikacji, na etapie

sporzadzania planéw miejscowych, w oparciu o zaistniate wzgledy techniczne i ekonomiczne.

5.3.8. Telekomunikacija

W ramach projektu Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej Wojewddztwa Podlaskiego -
obszar E Biatystok, w granicach miasta i gminy Dabrowa Biatostocka wskazano trase kabli
szkieletowych i dystrybucyjnych w ciggu drogi wojewddzkiej nr 673 oraz dwa wezty dystrybucyjne
(w miejscowosci Kamienna Nowa oraz Rézanystok).

Przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak
i wykorzystujgcej nowe technologie. Postuluje sie rozbudowe imodernizacje infrastruktury
Swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym
z systemami sieci wojewddzkiej ikrajowej zzachowaniem w lokalizacji wymogéw ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Wskazuje sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie.

Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej irozwoju spofeczerstwa informacyjnego,
wskazuje sie na dalszy rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu w postaci sieci
dystrybucyjnej, a takze urzadzenie ogdélnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci

bezprzewodowych — budowe nieodptatnego dostepu do Internetu — np. za pomocg sieci Hotspotéw.
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6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedy inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym

Do zadan celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy Dabrowa Biatostocka nalezy
zaliczy¢:
I. Zwiekszenie jakosci ustug publicznych:

1. Modernizacja istniejgcych obiektéw uzytecznosci publiczne;j.

2. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury spoteczne;j.

3. Pozadane uksztattowanie przestrzeni publicznej.

4. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury sportowej i rekreacyjnej.
Il. Polepszenie stanu infrastruktury komunikacyjne;j:

1. Przebudowa, rozbudowa i remonty sieci drég gminnych.
Ill. Budowa, rozbudowa i modernizacja sieci infrastruktury wodno-sciekowej:

1. Modernizacja i rozbudowa sieci wodociggowe;.

2. Modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Budowa i remonty sieci i urzadzen energii elektrycznej SN i NN.
IV. Zaktadanie i utrzymanie cmentarzy.
V. Wyposazenie obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy w infrastrukture techniczng i spoteczng.
VI. Zwiekszenie turystycznego zainteresowania gming:

1. Rozbudowa infrastruktury turystyczne;.

2. Ochrona i promocja dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedy inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym

W granicach miasta Dabrowa Biatostocka do zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych, wynikajgcych zustaled planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
podlaskiego, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVI/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia
22 maja 2017r. (Dz.U. Wojewddztwa Podlaskiego, poz.2777) zaliczono:

a) budowe drogi ekspresowej S19 jako przedsiewziecie warunkowe,

b) przebudowe drogi wojewédzkiej nr 673,
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¢) rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw w Dabrowie
Biatostockiej,

d) realizacja zbiornikdw matej retencji: Harasimowicze i Kalno,

e) odbudowe koryta rzeki Kropiwna, wraz z odbudowg istniejgcych budowli,

f) rozwdj gazyfikacji w oparciu o technologie LNG,

g) budowe gazociggu dystrybucyjnego,

h) modernizacje linii elektroenrgetycznej WN 110kV Augustéw | - Dgbrowa Biatostocka,

i) modernizacje linii elektroenergetycznej WN 110kV Dgbrowa Biatostocka-Sokdtka

j) budowe linii elektroenergetycznej WN 110kV Monki — Suchowola —Dgbrowa Biatostocka.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,
wtym obszary wymagajagce przeprowadzenia scalen ipodziatu
nieruchomosci, atakie obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 orazobszary przestrzeni

publicznej
8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie miasta nie wystepujg obszary, dla ktérych, na mocy przepiséw odrebnych,

obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

8.2. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie miasta nie wystepujg obszary wymagajgce scalenia i podziatu nieruchomosci.
Ewentualne scalenie i podziat nieruchomosci odbyé sie moze na podstawie przepisdw odrebnych
(ustawa o gospodarce nieruchomosciami, art. 102, ust. 2). Uzaleznione jest to od szczegétowego
okreslenia przeznaczenia terenu oraz powierzchni i ksztattu dziatki inwestycyjnej. Propozycje scalen
i podziatdw poprzez wyznaczenie granic dziatek odbywaé sie bedzie w planach miejscowych lub

odpowiednich decyzjach administracyjnych.
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8.3. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
2
m

Na obszarze miasta Dgbrowa Biatostocka nie wystepujg obszary rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

8.4. Obszary przestrzeni publicznej
Obszary przestrzeni publicznych majg na celu podniesienie prestizu iwaloréw przestrzennych
i funkcjonalnych poszczegdlnych terendw miedzy innymi poprzez:

e wprowadzenie wysokiej jakosci form zabudowy;

¢ generowanie funkcji centrotwdrczych;

¢ |okalizacje ustug ogdlnomiejskich;

e prowadzenie rewitalizacji zabudowy, poprawy estetyki zabudowy iciggéow pieszych wraz

z mata architektura.
Na terenie miasta Dgbrowa Biatostocka ustala sie ponizsze obszary, jako obszary petnigce

funkcje przestrzeni publicznych:
e park miejski zlokalizowany w $cistym centrum miasta;
¢ centralny plac miejski w srédmiesciu z zabudowg mieszkaniowo — ustugowg;
¢ teren targowiska miejskiego w Dabrowie Biatostockiej
e projektowany teren sportowo — rekreacyjny pomiedzy ulicami Gen. Sulika i Tysigclecia Panstwa

Polskiego;
¢ inne tereny sportowo — rekreacyjne itereny zieleni publicznej w miescie wraz z najblizszym

otoczeniem;

e obiekty uzytecznosci publicznej wraz z bezposrednim otoczeniem.

Na etapie sporzadzania planéw miejscowych dla terendw rozwojowych proponuje sie réwniez
okreslanie przestrzeni stanowigcych lokalne centra osiedlowe, w sktad ktérych beda wchodzity
punkty handlowe, kulturalno — o$wiatowe, miejsca spotkan, zieleni urzagdzonej. Bedg one tworzyty

przestrzenie publiczne dla tych obszaréw.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wtym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
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Lokalny samorzad planuje sporzadzenie (zmiane) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach miasta Dgbrowa Biatostocka, ze wzgledu na procesy urbanizacyjne tego
obszaru ikonieczno$¢ jak najbardziej prawidtowego uregulowania kwestii zwigzanych
z zagospodarowaniem terendw wskazanych pod rozwdj zabudowy w niniejszym studium.

W ramach realizacji zadania samorzadu dotyczacego utrzymania iprzestrzegania tadu
przestrzennego niezbedne jest kontynuowanie, rozwijanie dziatarh zmierzajgcych do opracowywania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Dabrowa Biatostocka.
Zasadg powinno by¢ sporzadzanie MPZP dla wiekszych obszaréw, w szczegdlnosci dla wyznaczonych
obszarow rozwoju oraz obszarow przeksztatcen, z ewentualng, uzasadniong korektg granic,
uwzgledniajgcy istniejgce podziaty oraz granice przylegtych obszaréw objetych juz planami.
Wyznaczone w studium granice obszaréw rozwojowych, z mozliwoscig ich doprecyzowania, jak
wyzej, zasadniczo wskazujg na przewidywany docelowo zasieg zwartych obszaréw zabudowy miasta
oraz jednostek osadniczych.

Korzystne z punktu widzenia fadu przestrzennego bedzie obejmowanie planami miejscowymi
jeszcze wiekszych struktur np. catych fragmentow pasm rozwojowych wraz z obszarami urbanizacji
w granicach jednego, kilku obrebdw, albo plandw miejscowych dla catych obrebow geodezyjnych.
Sporzadzenie planéw miejscowych dla wiekszych obszarow pozwala na witasciwe ksztattowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzeni publicznej,
infrastruktury technicznej i komunikacji.

Studium wskazuje na konieczno$é¢ aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabrowa Biatostocka, ze wzgledu na potrzebe wprowadzenia niezbednych
zmian w tym dokumencie. Zauwazalne sg rozbieznosci pomiedzy rzeczywistym stanem przestrzeni,
a zapisami tego dokumentu. Wtadze samorzgdowe ponadto widzg koniecznosé weryfikacji zapiséw
dotyczacych miedzy innymi katéw widocznosci na drogach, a takze zaprojektowania nowych drég na
terenach aktualnie dostosowywanych na potrzeby budownictwa mieszkaniowego.

Postuluje sie ponadto opracowanie plandw miejscowych dla wszystkich terenéw rozwojowych
oraz dla juz zainwestowanych terendw, ktdrych sporzadzenie jest zapisane w wieloletnich planach
inwestycyjnych idla ktérych planuje sie zmiane zagospodarowania orazdla innych terendw
w granicach gminy w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych imozliwosci finansowych. Granice

i tereny poszczegolnych planéw miejscowych bedg okreslone stosownymi uchwatami inicjujgcymi.
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10. Kierunki izasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

i obszarow lesnych

W ramach zachowania prawidtowych zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
zaleca sie:

e pozostawienie w rolniczym wykorzystaniu gruntow ornych z przeznaczaniem ich na uprawyj;

e pozostawienie w rolniczym wykorzystaniu tgk i pastwisk (wypas i koszenie).

Podstawowe kierunki w ramach rozwoju i zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

e w ramach kierunkéw zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zezwalenie sie na
realizacje: zieleni urzadzonej, zalesien (wedtug rysunku studium, wskazujgcego tereny
postulowane do zalesienl), nie wyznaczonych w niniejszym studium Sciezek rowerowych i szlakéw
turystycznych

e objecie ochrong przed zmiang na cele nierolnicze terendw szczegdlnie cennych dla rozwoju
rolnictwa;

e wspieranie prawidtowego uzytkowania gleb iich ochrona przed wprowadzaniem niewtasciwych
zabiegdw technicznych;

e propagowanie rolnictwa ekologicznego;

e ograniczanie lokalizacji obiektéw inwentarskich w systemie bezsciétkowym ze wzgledu na ryzyko
zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych;

e propagowanie budowy obiektdw inwentarskich Sciotkowych;

* propagowanie budownictwa pasywnego;

e wzbogacanie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami $rddpolnymi,
wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz ciekéw wodnych
i woéd powierzchniowych, ktére zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu wod oraz gleb;

e propagowanie (m. in. poprzez zachety finansowe) agroturystyki na terenach wiejskich gminy,

¢ zakazanie lokalizacji ferm zwierzat futerkowych,

* uzywanie do nasadzen/zalesien gatunkow roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo.

Miasto Dgbrowa Biatostocka charakteryzuje sie niewielkg lesistoscig. Taki stan rzeczy jest
bezposrednig konsekwencjg doskonatych warunkéw dla rozwoju rolnictwa, co spowodowato znaczne
wylesienia, a tym samym wzrost powierzchni uzytkdw rolnych. W ramach zagospodarowania lesnej

przestrzeni produkcyjnej przewiduje sie:

Kierunki zagospodarowania
przestrzennego 61



Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dabrowa Biatostocka

e utrzymanie i bezwzgledng ochrone istniejgcych zadrzewien izalesien, ktére powiekszajg udziat
terendw biologicznie czynnych i stanowig ogniwo systemu ekologicznego gminy;

e wprowadzenie zalesien na terenach przeznaczonych do zalesienia, wskazanych na rysunku
studium, ktére obejmuja tereny:

* zlokalizowane na zboczach, co zapobiega¢ ma nadmiernej erozji terenu;

e stanowigce naturalne przedtuzenie istniejgcych korytarzy i ciggdw ekologicznych;

* stanowigce (z zachowaniem naturalnych polan is$rddlesnych fak) uzupetnienie istniejgcych
komplekséw lesnych;

e wprowadzenie zalesien na terenach o niekorzystnych warunkach do rozwoju innych funkcji, w tym
stworzenie lesnej zieleni izolacyjnej na styku terendw o roznych, kolidujgcych ze sobg sposobach
zagospodarowania;

e utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru przyrodniczego laséw, w tym ich funkcji glebo-, wodo-
i klimatochronnej;

¢ lokalizacja urzadzen matej architektury, tworzenie szlakdw pieszych i rowerowych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

e utrzymanie zasad, o ktdrych mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych ilesnych,

niekolidujacych jednak z rozwojem przestrzennym miasta i gminy.

11. Obszary naraione na niebezpieczenstwo powodzi iosuwania sie mas

ziemnych.

Na terenie miasta nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania sie

mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary dla, ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar

ochronny

Na obszarze miasta Dgbrowa Biatostocka nie wystepujg obiekty i obszary dla, ktérych wyznacza sie

w ztozu kopaliny filar ochronny

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze miasta Dgbrowa Biatostocka nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.
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14. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach administracyjnych miasta Dgbrowa Biatostocka, terenami zamknietymi sg tereny

kolejowe obejmujgce nastepujgce dziatki:

Tabela 2 Tereny zamkniete w granicach miasta Dgbrowa Biatostocka

L.p. Nazwa (numer obrebu) Numer dziatki Powierzchnia w ha

1. Dabrowa Biatostocka (1) 151/14 18,9758

Zrédto: http://bip.mi.gov.pl/pl/bip/akty_prawne/dziennik_urzedowy_ministra_transportu/dz_u_mi_30_12_09

taczna powierzchnia terendw zamknietych w granicach miasta Dabrowa Biatostocka wynosi

18,9758 ha, co stanowi 0,83% powierzchni miasta ogétem.

15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Studium jako obszar wymagajacy przeksztatcen irehabilitacji wskazuje teren zlokalizowany
w potudniowej czesci miasta Dabrowa Biatostocka. Aktualnie teren ten jest niezainwestowany,
chociaz wida¢ juz wzrost zainteresowania tym terenem jako terenem inwestycyjnym. Obszar
wskazany do przeksztatcen jest silnie zdeformowany, charakteryzujacy sie znacznym pofatdowaniem.
Priorytetowym dziataniem jest techniczna sanacja istniejgcych budynkéw, ktéra w perspektywie
czasu powinna przetozy¢ sie na poprawe estetyki zewnetrznej i powrdt do tradycyjnej zabudowy

regionu podlaskiego.
16. Inne obszary problemowe

W granicach gminy obszary problemowe, w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, nie wystepuja.
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