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OPIS TECHNICZNY
do projektu architektonicznego -budowlanego

Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny
Adres budowy: Dabrowa Biatostocka ul. Tysigclecia P.P. 17
Inwestor : Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i

Mieszkaniowej
w Dabrowie Biatostockiej ul. Gen. Sulika 1

Biuro Projektow : Pracownia Projektowa ,KODA” Piotr Koda
Biatystok ul. Sw. Rochall/l lok. 711

Autor opracowania mgr.inz arch. Krzysztof Guszcza (upr.Bt-
PdOKK/56/2005)

Podstawa opracowania projektu

Projekt opracowano w oparciu o0 zawartg umowe z dnia 17.03.2009 r. pomiedzy
Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej sp. z 0.0. z siedzibg w
Dabrowie Biatostockiej ul. Gen. Sulika 1, a Pracownig Projektowg ,KODA” Piotr Koda z
siedzibg w Biatymstoku przy ul. Sw. Rocha 11/1 lok. 711 na opracowanie projektu
budowlanego ,Termomodernizacji budynku mieszkalnego w Dabrowie Biatostockiej przy
ul. Tysigclecia PP 17~

Wykorzystane materiaty:

1. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr
75/2002 poz.690)

2. PN-1SO 10456:1999 ,lzolacja cieplna. Materialy i wyroby budowlane. Okreslenie
deklarowanych i obliczeniowych wartosci cieplnych”

3. Instrukcja ITB nr 334/2002 ,Bezspoinowy system ocieplania scian zewnetrznych
budynkow

4. Projekt architektoniczny opracowany przez Zakiad Projektowania i Ustug
Inwestycyjnych ,Inwestprojekt” Warszawa ul. Gdanska 2 —wyodrebniona
pracownia w Biatymstoku

|. Dane ogolne:

Budynek bedacy przedmiotem opracowania potozony jest w Dgbrowie Biatostockiej przy
ul. 1000-lecia P.P. 17 i stanowi budynek mieszkalny, wielorodzinny

Budynek jest obiektem catkowicie podpiwniczonym, 5-cio kondygnacyjnym
(kondygnacje nadziemne).

Uktad konstrukcyjny — mieszany, poprzeczno-podituzny.



Dach ptaski, jednospadowy, pokryty papa.

tawy fundamentowe wylewane, zelbetowe i betonowe.

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne grub. 25cm. natomiast zewnetrzne gr. 43cm
ocieplonych gazobetonem gr.18cm.Sciany ostonowe samonos$ne z gazobetonu odmiany
07 grub. 24cm. na zaprawie cementowo-wapiennej marki 15 zwigzane z konstrukcjg
budynku za pomoca prefabrykowanych wiencow zelbetowych w poziomach stropéw
kazdej kondygnacii.

Stropy prefabrykowane, gestozebrowe DZ-3. Wience z 2 belek DZ-3 alt. wience
wylewane. Stropodach ptaski dwuspadowy ze spadkiem 5% kryty 2 warstwami papy na
lepiku. Ocieplenie stropodachu 15cm.warstwg zuzlu granulowanego na stropie z piyt
kanatowych. Pod warstwg ocieplajgca izolacja parochronna.

Pokrycie dachowe wykonane z 2 warstw papy asfaltowej na lepiku.

Piyty balkonowe Zelbetowe, wylewane zamocowane w stropie.

Klatka schodowa wewnetrzna, prefabrykowana. Nad klatkg naswietle stanowigce czes¢
nadbudowang nad potfacig dachowg. Okno naswietla — drewniane.

Budynek na parterze ma wykonany podjazd dla osoby niepetnosprawnej o szerokosci
117 cm

[l. Stan techniczny budynku

Elementy konstrukcyjne budynku bedacego przedmiotem opracowania sg w dobrym
stanie technicznym.

Elewacje $cian budynku posiadajg powierzchnie zabrudzong poprzez nawarstwienie
kurzu, brudu, pyhu. Sciany tynkowane, o powierzchni tynku cze$ciowo zniszczonej.
Widoczne liczne zacieki w pasach podrynnowych oraz balkonach.

Posadzki na balkonach oraz podjezdzie dla osoby niepetnosprawnej - zniszczone
Zniszczone sg poprzez korozje wszystkie elementy metalowe zamocowane na elewacji
( pochwyty do flag, miejsce na numer domu, barierki balkonowe itp.)

Okna w mieszkaniach — stan dobry, wymienione na okna z profili PCV.

Okienka piwniczne drewniane — stan zty, kwalifikowane do wymiany.

Schody zewnetrzne wejsciowe - zniszczone

lll. Projekt zagospodarowania terenu

Projekt zagospodarowania, ograniczony do sytuacji — bez zmian

Teren inwestycji to dziatka nr. geod.117/1 potozona w Dagbrowie Biatostockiej przy ul.
Tysigclecia P.P. 17

Budynek jest obiektem istniejgcym, uzytkowanym zgodnie z przeznaczeniem.
Planowane roboty dotyczg wykonania termomodernizacji $Scian w zwigzku z czym
projekt zagospodarowania terenu ograniczono do wskazanie na mapie miejsca
usytuowania obiektu

IV. Dane charakteryzuj ace wptyw remontu na srodowisko i dot. ochrony intereséw
0s0b trzecich, okre slonych w art. 5 ustawy Prawo budowlane

1. Roboty budowlane zwigzane z realizacjg termomodernizacji budynku
mieszkalnego nie wplyng negatywnie na sSrodowisko naturalne, a
projektowany remont nie stwarza zagrozen dla srodowiska oraz uzytkownikow
istniejgcych w sasiedztwie obiektow.



2. Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie znajduje sie w strefie
ochrony konserwatorskiej

3. Przeznaczenie budynku pozostaje bez zmian i jest zgodne z przeznaczeniem
terenu, a obszar oddziatywania inwestycji zamyka sie w granicach dziaiki
uzytkownika

4. zachowano wymagane przepisami odlegtosci dla budynku od granic,
urzadzen terenowych i budynkéw sasiednich

5. Budynek jest czesciowo dostepny dla os6b niepetnosprawnych, w tym
poruszajgcych sie na woOzkach inwalidzkich, budynek pozostanie w
istniejgcym uktadzie, gdzie istnieje podjazd dla osoby niepetnosprawnej do
mieszkania na parterze .

6. Budynek w warunkach normalnej eksploatacji nie stwarza zagrozenia
pozarowego

Biatystok 15 kwietnia 2009 r.



OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO
Rozwi gzania projektowe

Dane Ogodlne:

TEMAT: Termomodernizacja budynku mieszkalnego
RODZAJ OPRACOWANIA: Projekt architektoniczno — budowlany
ADRES: Dabrowa Biatostocka ul. Tysigclecia PP 17
Dziatka nr.geod. 117/1

INWESTOR: Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i

Mieszkaniowej
Ul. Gen. Sulika 1

KIEROWNIK PRACOWNI: mgr inz. Piotr Koda

AUTOR:: mgr inz. arch. Krzysztof Guszcza
Upr.Bud. Bt-Pd OKK/56/2005

SPRAWDZAJACY: mgr inz.arch. Grzegorz Kowalewski

Upr.Bud. KPOKK IA 49/2008

VIIl. Rozwigzania architektoniczne

> Projekt przewiduje wykonanie termomodernizacji budynku mieszkalnego
potozonego w Dabrowie Biatostockiej przy ul. Tysigclecia PP 17

1. Projektowana termomodernizacja budynku mieszka Inego

Termomodernizacja budynku mieszkalnego potozonego w Dabrowie Biatostockiej
przy ul. Tysigclecia P.P. 17 nalezy wykona¢ w systemie izolacji cieplnej
wykonywanej metodg bezspoinowg, zwanej dalej BSO w systemie ocieple n
Ceresit

Ze wzgledu na rodzaj zastosowanego materiatu termoizolacyjnego jest to system z
zastosowaniem plyt styropianowych EPS.

Ze wzgledu na sposéb zamocowania materialu termoizolacyjnego — klejona z
dodatkowym  mocowaniem mechanicznym t. do przymocowania  piyt
termoizolacyjnych zastosowano Kklej systemowy i odpowiednio dobrane,
przewidziane w systemie tgczniki mechaniczne.

» Grubo $¢ warstw izolacji termicznej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12.04.2003 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —
wartos¢ wspoitczynnika przenikania ciepta dla sciany zewnetrznej ocieplonej
styropianem powinna byé mniejsza, réwna 0,3 W/m?K

Przyjeto do ocieplenia $cian styropian Ceresit CT 315 o grubosci 12cm o
wymiarach 1000 x 500 mm



I. Izolacja $cian fundamentowych

1) Rozebranie opaski wzdtuz ocieplanych $cian budynku i wykonanie wykopéw
do gtebokosci 30cm.
Uwaga! W cz esci budynku pod wjazdem dla osoby niepetnosprawne;j i
balkonem na parterze wykop nale zy wykona € w sposéb nie naruszaj acy
posadowienia konstrukcji wsporczej ptyty zelbetowej.

2) Skucie warstwy lastryko na cokotach o wysokosci 90 cm

a) Przygotowanie podtoza:

Podtoze powinno byc¢ stabilne, nosne, suche i czyste, pozbawione elementow
zmniejszajacych przyczepnosé materiatdw mocujacych warstwe izolacji
termicznej. Podtoze nie moze by¢ wykonane lub zawiera¢ materiatu, ktérego
wejscie w reakcje chemiczng z dowolnym skiadnikiem zestawu wyrobow do
wykonywania ocieplen spowoduje utrate jego funkcji lub skutecznosci catego
zestawu (np. w wyniku kontaktu gips/cement)

Podtoze powinno spetnia¢ normatywne kryteria tolerancji odchylen i krawedzi.
W przypadku nie spetnienia wymogdéw geometrycznych poditoze nalezy
odpowiednio przygotowac

b) Gruntowanie podtoza.
Gruntowanie podtoza nalezy wykonaé  gruntownikiem na bazie szkia
wodnego potasowego, bezbarwnego, o gestosci 1,0g/cm?.
Gruntowanie nalezy wykonac¢ dwukrotnie. Drugg warstwe nalezy natozy¢ po
12 godzinach.
Stosujac koncentrat preparatu nalezy rozcienczy¢ go woda w proporcji 1:1.
Miejsca uzupetnien tynku nalezy fluatowaé oraz po 24 godzinach sptukaé
woda.

c) Zamontowanie listwy cokotowe]

Listwe nalezy zamocowac jako dolne wykonczenie ocieplenia 30cm. ponizej
poziomu terenu, tj. pod plytg izolacyjng. Montazowy tgcznik mechaniczny
nalezy umiesci¢c w otworze wzdtuznym z jednej strony profilu, dokladnie
wypoziomowac i zakotwi¢ w scianie. Nalezy montowac po 3 taczniki na metr
biezacy. Nierownosci scian nalezy wyréwna¢ przy pomocy podkiadek
dystansowych z tworzywa.

Na naroznikach budynkéw listwe cokotowg nalezy docina¢ pod katem 45°

Il. Izolacja $cian

a) Okna piwniczne wraz z metalowymi kratami o wymiarach 55x46 cm (11szt). i
86x46cm (5szt.) oraz wymieni¢ na nowe z PCV, tréjkomorowe, przewidziane
w projekcie jako uchylne, o wspéiczynniku przenikania ciepta U=1,6 W(m?K) -
wsp6tczynnik szyby U=1,1 W(m?K)

b) Zamocowanie ptyt styropianowych
Podstawg mocowania ptyt styropianowych EPS 70-040 gr.10cm i wymiarach
50x100cm. sg taczniki mechaniczne. Nie wolno jednak mocowac piyt bez
uzycia zaprawy klejace;j.



Docieplenie osciezy okien nalezy wykona¢ ptytami styropianowymi EPS 70-
040 gr. 4cm.

Do klejenia ptyt nalezy uzy¢ zaprawy VWS Ceresit CT 85 lub zaprawy klejacej
Ceresie CT 83 do ptyt styropianowych oraz wykonywania warstwy zbrojonej,
metodg obwodowo — punktowa.

Dla wykonania klejenia podtoze musi by¢ czyste, suche, nosne oraz wolne od
wykwitow.

Baza zaprawy Ceresit CT 83: mieszanka cementowa z wypetniaczami i
modyfikatorami.

Temperatura stosowania: +5C do +25C

Czas zuzycia: do 90min.

Wiasciwosci:

> Dobra przyczepnos¢ do podtoza

» Ekonomiczna w zuzyciu

» Szybki przyrost wytrzymatosci

» paraprzepuszczalna

Zaprawe klejowg nalezy nanies¢ po obwodzie ptyty wzdtuz jej krawedzi o
szerokosci 5cm i wysokosci 3cm, a dodatkowo w srodku piyty nalezy natozy¢
3 ,placki’, przy czym jeden z nich musi znajdowaé¢ sie w potozeniu
centralnym.

.Placki” te beda stanowity podpore w czasie kotkowania. Dzieki takiemu
rozmieszczeniu masy, po docisnieciu osigga sie przyklejenie powierzchni do
60%. Po roztozeniu masy klejacej pityte nalezy réwnomiernie docisng¢ do
Sciany. Miejsca potgczen piyty nie mogg byCc wypetnione klejem. Przed
zwigzaniem masy Kklejacej nie nalezy prowadzi¢ Zzadnej obrobki piyt
styropianowych.

Do kotkowania mozna przystgpi¢ najwczesniej po 24 godzinach. Nierébwnosci
ptyty nalezy zlikwidowac przez oszlifowanie.

Zaprawe klejow g nalezy nanosi ¢ jedynie na powierzchni e piyt
izolacyjnych, nigdy na podio  ze.

Mocowanie piyt termoizolacyjnych za pomoca tgcznikdw mechanicznych.
Do mocowania ptyt termoizolacyjnych ze styropianu nalezy uzy¢ tgcznikéw
Ceresit CT 330:
» Materiat tgcznika — zachowujgcy wtasciwosci mechaniczne w niskich
temperaturach
» Trzpien tgcznika — z tworzywa sztucznego wzmocniony, badz stalowy
ocynkowany z gtowkag z tworzywa eliminujgcg powstawanie mostkow

cieplnych
Sposob montazu — whicie lub wkrecenie trzpienia
Talerzyk — srednica min. 60mm. Powierzchnia chropowata z

otworami, zapewniajgca przyczepnos¢ masy klejace;.

Mostki cieplne — budowa tgcznika minimalizujgca mostki cieplne
Glebokos¢ zakotwienia — zalezna od podioza i zgodna z
dopuszczeniem dla danego typu tacznika

Liczba tacznikdw — 4 szt. -kazda piyta zamocowana w narozniku i
dwukrotnie w srodku

Minimalna dtugos¢ tacznika — L= 6cm + 3cm + 12cm = 21cm.

YV VV VYV



Wykonanie warstwy zbrojonej:

przed wykonaniem warstwy zbrojonej powierzchnie styropianu nalezy
doktadnie oczysci¢. Nastepnie na ptyte izolacyjng nanie$¢ rownomiernie przy
pomocy pacy warstwe szpachli klejgcej i wzmacniajgcej do mocowania ptyt
styropianowych oraz wykonywania warstwy zbrojonej.

W Swiezg mase nalezy wtopi¢ pasami siatke z wiokna szklanego Ceresie CT
325 z zachowaniem zaktadéw 10cm. o oczkach 5x4 mm

Nastepnie calg powierzchnie nalezy przeszpachlowac ,mokre na mokre”
Catkowita grubos¢ warstwy zbrojonej powinna wynosi¢ 4mm.

[1l. Obrébki blacharskie

Istniejgce obrébki blacharskie parapetéw okiennych oraz obrzezy balkonow
nalezy zdemontowac i wykona¢ nowe przy szerokosci w rozwinieciu powyzej
35cm.

Nowe obrébki blacharskie nalezy zamontowa¢é w sposéb stabilny i
zapewniajacy odprowadzenie wody poza powierzchnie elewacji. Stosownie
do rysunku w projekcie — krawedz oddalona musi by¢ od powierzchni elewacji
ok. 4cm.

Obrobki blacharskie nalezy wykonac z blachy ocynkowanej powlekanej o gr.
0,5mm, najpbdzniej przed wykonywaniem warstwy zbrojonej, w Sposob
zapewniajacy we wszystkich fazach prac nalezytg ochrone powierzchni przed
wodami opadowymi i sptywajgcymi, w kolorze wg palety barw RAL 3009

Rury spustowe nalezy zdemontowacC i po wykonaniu ocieplenia ponownie
zamontowac¢ z wykonaniem odsadzki dystansowej od $ciany za pomocg
kolanek z blachy ocynkowane;.

IV. 1zolacja o $ciezy okien

Przy obrobce okien zastosowano profile ochronne uszczelniajgce. Sposob
wykonania podano w projekcie.

Przed wykonaniem ocieplenia nalezy sku¢ tynk na glefach, a nastepnie utozy¢
warstwe ocieplajaca.

Ocieplenie osciezy nalezy wykonaé ptytami styropianowymi EPS 70-040 gr.
4cm.

Ochrona naroznikoéw i krawedzi:

do ochrony naroznikéw oraz krawedzi nalezy zastosowac¢ katowniki z PCV z
siatkg zbrojgcg o wymiarach 60mm x 60mm

V. Wykonanie tynkow elewacji
a)Podktad tynkarski

Po doktadnym wyschnieciu warstwy zbrojonej (dla styropianu ok. 2 dni)
powierzchnie nalezy zagruntowac farbg Ceresit CT 15

Farba ta stuzy jako warstwa podktadowa polepszajgca przywieranie tynkow
cienkowarstwowych

b) Wykonanie tynku cienkowarstwowego



Po wyschnieciu warstwy podktadowej przynajmniej po 24 godzinach nalezy
natozy¢ tynk witasciwy dekoracyjny, cienkowarstwowy, akrylowy o grubosci
ziarna 2,0mm tzw. ,kornik”

Tynk powinien:

By¢ odporny na wptywy atmosferyczne

Dyfuzyjny dla pary wodnej

Nie powinien zawiera¢ wapna i cementu

By¢ fatwy w stosowaniu

Odporny na przemystowe zanieczyszczenia atmosferyczne

Posiadac niskag nasigkliwos¢é powierzchniowg

ANANE N NN

Tynk akrylowy nalezy zastosowac jako wgtebnie kolorowang masg tynkarskg
na bazie modyfikowanego spoiwa akrylowego oraz wypetniaczy weglanowych
i kwarcowych, o kolorach wg palety barw NCS zgodnie z projektem.

Tynk taki zapewnia wilasciwg ochrone elewacji przed wptywem czynnikdéw
atmosferycznych.

Kraty w okienkach w poziomie cokotu nalezy zdemontowac.
VI. Remont balkondéw i podjazdu dla osoby niepetnosp rawnej

a) na wszystkich ptytach balkonow skuc warstwe posadzki betonowej

b) ubytki w plycie balkonu uzupetni¢ na powierzchni zaprawg cementowg
B15

c)catg ptyte balkonu zaizolowac¢ warstwag papy bitumicznej

d) wykona¢ szlichte betonowg zatartg na gtadko o gr.10cm ze spadkiem 2%
od sciany

e) od spodu ptyte balkonowg i podjazd otynkowac i pomalowac na kolor biaty
farbg akrylowg dwukrotnie

f) elementy stalowe balkonu i podjazdu pomalowaé farbg olejng na kolor
zgodny z projektem (brgz)

g) pomalowa¢ konstrukcje wsporcze ptyt balkonu i podjazdu na parterze
dwukrotnie farbg akrylowg w kolorze zgodnym z projektem

h) uzupetni¢ ubytki ptyty podjazdu betonem B15

VII. Instalacja odgromowa

Zwody instalacji odgromowej nalezy utozy¢ pod warstwg ocieplajacg w
ostonach z rur PCV @ 20mm.

VIIl. Remont na swietla nad dachem i kominéw

Ubytki tynku naswietla nad dachem oraz kominéw nalezy sku¢ i wykonac
nowe, cementowo — wapienne kat. 1l .Zeskroba¢ z pozostatej powierzchni
luszczacg sie farbe i1 po zagruntowaniu pomalowa¢ dwukrotnie farbag
akrylowag w kolorze — zgodnie z dokumentacjg projektowa.

Drewniane, trojdzielne okna naswietla (8 szt) o wymiarach 210x100 cm
nalezy oczyscic¢ ze starej, tuszczacej sie farby i pomalowa¢ dwukrotnie farbg
ftalowg olejng ogdlnego stosowania w kolorze biatym, po uprzednim
zagruntowaniu farbg ftalowg podktadowa..



IX. Remont schodow zewn etrznych

Sku¢ zniszczone warstwy betonu o gr. 5 cm na schodach wej$ciowych, a
nastepnie utozy¢ wyktadziny schodowe z lastryka wymywanego o grubosci ptyty
4 cm i istniejgcych wymiarach stopni i podstopnic, w kolorze szarym.

Schody muszg by¢ oczyszczone z wszelkich luznych elementéw. Powierzchnia
musi oznaczaé sie odpowiednig zawartoscig i wytrzymatoscig mechaniczna.
Podtoze nalezy zagruntowa¢ emulsjg gruntujacg CEKOL DL-80. Po wyschnieciu
(4-6 godzin) emulsji nalezy natozy¢ klej CEKOL C-11 lub CEKOL CS-12zaréwno
na poditoze jak i spodnig warstwe ptytki (na cate powierzchnie)

X. Remont studzienek przyokiennych (okien piwniczn ych)
Studzienki przyokienne nalezy wyremontowac poprzez skucie zniszczonych
warstw tynku , wykonanie nowego cementowo-wapiennego kat. Il i pomalowanie

farbg akrylowa w kolorze tak jak cokot, zgodnie z projektem kolorystyki.

Uwagi ko Acowe

1.0précz informacji zawartych w niniejszym opisie obowigzujg uwagi i objasnienia
zamieszczone na poszczegolnych rysunkach w czesci graficznej opracowania,
oraz opracowaniach branzowych.

2. Wszystkie niejasnosci dotyczace niniejszego projektu nalezy zgtaszac i wyjasniac
z zespotem autorskim Pracowni Projektowej ,KODA” Biatystok ul. Sw. Rocha
11/1 lok. 711

3. Ze wszystkimi sprawami dotycz acymi wyja snien lub uzupetnie n nalezy
zwraca € sie do biura autorskiego przed podj eciem czynno $ci na budowie.

4. Wszystkie roboty remontowo-renowacyjne nalezy prowadzi¢ i wykonywaé zgodnie
ze ,Specyfikacjg Techniczng Wykonania i Odbioru Roboét”

5. W przypadku stwierdzenia, w trakcie prowadzenia prac remontowych
koniecznosci wykonania dodatkowych, nieprzewidzianych rob6t — nalezy
kontaktowac sie z Pracownig Projektowa.

6. Wszystkie materialy uzyte do realizacji zadania winny by¢ stosowane zgodnie ze
swoim przeznaczeniem i instrukcjg, a takze posiadac wszystkie niezbedne i
wymagane $Swiadectwa, aprobaty i dopuszczenie do stosowania na obszarze
R.P.
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